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Services contributeurs

Services Etat J Services collectivités Gestionnaires servitades

- Délégation Territoriale de - Conseil départemental de - ORANGE

I'Agence Régionale de Santé Seine-ct-Mame® - GRTgaz - Pdle exploitation Val de
d'lle-de-France ' (DTARS) - Service Départemental Seine

- Direction Générale de I'Energie |d’Incendie et de Secours - Réseau de Transport d'Electricité
et du Climat (DGEC) (SDIS) de Seine-et- (RTE)

- Direction Générale de I"Aviation | Mame - Groupement Nord - SNCF

Civile (DGAC) - Société Frangaise Donges Metz

- Inspection académique - (SFDM)

Services départementaux de - Val d'Europe Agglomération
I'éducation nationale de Seine-ct-

Mame
| - Ministére de la défense - Armée

de terre - Région terre fle-de-

France (DEFENSE)

| Siw imscroet de 1'ARS Tle-de-France : bnp tprs samse-ede france 1/
2 Sitei du Conscil déy ! da 77 - www seinc-gl-marng fr
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IL1 - Rapport de conformité avec :
PIG Non
OIN Non
IL2 - Rapport de compatibilité avec :
SCoT Non
SDRIF Oui
PNR Non
SDAGE Oui
SAGE Non
PGRI : Oui -
PDUIF Oui
PLD Non
PLH PLH de la Communauté d’Agglomération du Pays de Meaux
PEB Non ‘
1.3 - Rapport de prise en compte avec :
SRCE Oui
Programmes d'équipement |Non
SbC Oui
PCAET PCET de la communauté d'agglomération du Pays de Mcaux adopté par
délibération du 29/09/2014 ;
11.2.2 - SDRIF
Pilier « Polariser et Equilibrer »
Quartiers 2 densifier & Non
proximité des gares
Objectif d’sugmentation de| (o,
Ia densité humaine et de Ia
densité moyenne des espaces
d'habitat,
Secteurs i fort potentiel de o,
densification

PLU de ln commuse de Montcemex-ls-Meaus - Porter & connatssance - Page 3 wur §
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|_S.e;:¢enn d'urbanisation lNon
préférentielle
Secteurs d’urbanisation Oui
conditionnelle
Secteur de développement & |y
proximité des gares
Possibilité d’extension non |5 % (Bourg, village ct hameau)
cartographiée en fonction
des grandes entités
géographiques
Pilier « Préserver et Valoriser »
Front urbain d'intérét Non
régional
Espaces verts ot de Joisirs  |Non
Continuités Non
Pilier « Relier et structurer »
Projet d'infrastructure de | Non
transport
Site multimodal Non
Réseau stratégique de Oui (ligne aérienne 400 kV n°1 CHAMBRY/MERY-SUR-SEINE)
transport d’électricité
I.2.4- SDAGE
UH Mame Vignoble et Mame Aval.
TI0L.1 - Habitat
Bassin Tol et objectif Bassin de Meaux — Objectif de 550 logements par an
Besoins en logements
Construction ncuve surfa |6 logements commencés sur la période 2008-2013, soit | logement par an
commune
Point mort annuel 12 logements par an entre 2008 et 2013
Article 55 de Iz loi SRU
Périmétre SRU Non
Objectif de logements Sans objet
locatifs sociaux
Inventaire sur la commune | Aucun logement locatif social su 1' Mkf 2016.

PLU de I de M jés-Memux - Porter & conmaissance - Page 4 sur §
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B |
Nombre de logements Sans objet
sociaux manquants

Objectif triennal de Sans objet
production de logements
locatifs socianx

Secteur i forte demande de Non
logement locatif social l

Le parc privé

[ 11 logements privés repérés comme potenticllement indignes, soit 5 % de
Parc privé potentiellement |} conble des résidences privées. en 2011 (moyenne départementale :

Précarité énergétique
o 448 dossiers subventionnés par I'ANAH sur le périmatre intercommunal (dont
Aides de I'Anah 316 de propriétaires occupants) et 4 dossiers subventionnés sur le territoire de
la commune (dont 3 de propriétaires occupants), entre 2006 et 2014

Opérations programmées Now

d’amélioration de I’habitat

Gens du voyage

Compétence Communauté d'Agglomération du Pays de Meaux

Obligation en matiére d*aire |[Non

d'accueil

Sédentarisation Non —J

1112 - Biodiversité

IL2.2 - Zonages spécifiques

Réserve naturelle nationale |Non

Réserve naturelle régionale |Non

Arréié de protection de Non

biotope

Site Natura 2000 Non

ZNIEFF Type 2 : Forét domaniale de Montceaux

(n® national 110001164 - n° régional 77475021)
Forét soumise au code Forét domaniale de Montceaux
zromﬁer

FLU S la do M, Ses-Afeaux - Porter i comnaistance - Page § sur §
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’;or!t de protection Non - v
zZico Non o
ENS Non _

1IL2.3 - Assainissement

Stations d’épuration Non

=
Conformité dusystéme  |Le réseau de collecte des eaux usées rejoint la station d*épuration située
d’assainissement sur le territoire de Trilport. Cette station construite il y a bientdt 45 ans est
obsoléte, Toute nouvelle urbanisation devra étre différée jusqu'au
raccordement de Montceaux-les-Meaux sur le réscan de collecte de

Trilport.
IIL2.3 - Ressource en eau - Eau potable

Captage prioritaire Grenelle [Non
Aqueduc Aqueduc de la Dhuis

ZRE (hors Albien) Non

H12.3 - Zones humides
Enveloppes d'alertes de ]CIassc 2 : autour de I"étang situé au Sud-Ouest du Bourg

P'étude DRIEE Classe 3 : nombreuses enveloppes d'alertes disséminées sur le territoire
111.2.3 - Milicux aquatiques

Cours d’eaun 11 existe un ru (nom inconnu) dans le bois de Verdelot, affuent de la Marne,
Cours d’eau domanisux Non -

La commune est alimeatée en eau potable par usne esu souterraine provenant d'un puits situé i
Saint-Jean-les-Deus-Jumeaux (n° BSS 01852X00003) captant lu nappe des alluvions.

IIL3 - Risques et déchets
TIL.3.2 - Risques naturels
Inondation Non
Mouvement de terrain — Présence
Retrait gonflement des Répartition de I'aléa sur le territoire communal ;
argiles 4,7 % aléa nul / 89,51 % aléa faible ¢ 5,29 % aléa moyen / 0,5 % aléa fort
Mouvement de terrain — Présence
Cavités souterraines J
Feu de forét Non
Séisme Zone |

PLUde la de M Jés-Meaux - Porter & ~Page 6w 8
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II13.3 - Risques technologiques

Industriel Non
§llu Non
Infrastructures de -tuuport Non
de matidres dangereuses

Nucléaire Non
Barrage Non

PPEANP Non
ZAP Non
Site classé Non
Site inscrit Non

Monuments historignes Chéteau (é}éments bitis et non bitis) classé MH le 4 mars 2005

Archéologie préventive Non

La commune est concernée par une ZPPAUP/AVAP.

TILS - Déplacements ¢f axes de transports
Inconstructibilité le long RD 603
des grands axes routiers
Autres routes supportant | Non
un trafic important
Bruit aux abords des ITT | Arrété préfectoral n°99 DAIL CV 102 du 19/05/1999
IILS - Ressourees, énergie, climat
H1.6.2/3 - Air

SRCAE - Potentiel éolien | Zone défavorable

SRCAE - Réseaux de Potentiel de développement inférieur & 1000 MWh

chaleur

PPA ~ zone sensible Non

I11.6.4 - Carriéres et mines

SDC - Ressource ¢n Gypse (limite moyenne) sous recouvrement
matériaux

PLU de 1n commuos de Mostczaux-1es-Meaa - Poner b connaissance - Page 7 sur §
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2: 1571 : conlommiers du 06/11/2008

Sablons sous recouvrement de moins de 10 métres
!Sablons a I'afflcurement
SDC ~ Zone 109 : zones Oui
spéciales de rechercheet |
d'exploitation
Permis d'exploitation Concession PETROREP (Sud du territoire communal)
‘d'hydrocarbures
Permis de recherche exclusif | Oui
1 : 1573 : coulommiers du 28/11/2008

PLU d¢ la comenune de Monteeaux-lés-Meauy - Porter & connaiszancs - Page K sur §




Commune de Montceaux-Lés-Meaux — Porter 2 connaissance

S'EIN‘E&MARNE77

LE DEPARTEMENTY

GUIDE DE PRECONISATIONS

, DEPARTEMENTALES
REVISION DU PLU DE Montceaux-lés-Meaux
Aolit 2017

NTROD Vistill el Rt ey £V
Dans un souci de clarné, hs&émenﬁsépcendmonconmtelorsderélabomﬂondevom%nmcal
d'Urbanisme ont été réunis dans des fiches thématiques dont voici Ia liste -

» Eléments réglementaires -
= Aménagement du territoire
= Déplacements

o Urbanisation et routes départementales

o Stationnement

o Transports en commun

o Modes actifs

o
Déchets
Risques
Air

Energle
Adaptation au changement climatique
Eau

Espaces naturels et agricoles
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Sarvitude d'utilile asublivua (SUP)

Les Servitudes d'Utilité Publique sont des limitations adminisiratives au droit de prop
instituée par l'autorité compétente dans un but d'utilité publique. Le Département peut instituer deux

sarvitudes d'utilité publique :
- La servitude « Plan d'alignement » (EL 7)

1.4 Plan d’allcnament (ELT)

Aux termes de l'articie L.126-1 du Code de I'Urbanisme, un plan d'alignement de voirie constitue
une Servitude d'Utilité Publique (SUP) référencée EL 7 au PLU. Un plan d'alignement est un document
adminlistratif qui « fixe la limite de séparation des voies publiques et propriétés privées, porte attribution
immédiate du sol des propriétés non béties & ia voie publique et frappe de servitude de reculement gt
d'interdiction de travaux confortatifs, les propriétés baties ou cioses de murs (immeuble en saillie) ».
Pour le riverain d'une voie départementale dont ia propriété est frappée d'alignement, il en résuite une
servitude d'utilité publique qui peut affecter l'utilisation du sol de son terrain (retrait des constructions).

Le Département informe la commune de Monceaux-lés-Meaux qu'elle doit inscrire au PLU, les
servitudes d'utilité publiques référencées EL 7 affectant les plans d'alignements des RD 19 et 19a
(respectivement) en date du 24/04/1900 et du 21/09/1886. 1| convient dinscrire cette SUP au rapport

de présantation, et de la reprendre & titre d'information dans le réglement.

La commune peut consulter les plans auprés de I'Agence Routiére Temtonale (ART) de Meaux-
Vilienoy. De plus, si elle souhaite |'abandon de ces alignements, elle peut dans le cadre de son projet
urbain, mener une analyse paysagére, routiére et sécuritaire succincte motivant cette demande auprés
du Département. Les plans d'alignement doivent éire cités dans les annexes, localisés sur le pian des
servitudes d'utilité publique et inscrits dans la liste des servitudes d'utilité publique. La liste doit indiquer
Fintitulé de 1a servitude d'utilité publique, la référence au texte législatif qul en constitue le fondement
(art. L.151-43 du CU) et celle de I'acte (date, décret, arrété) qui I'a institué sur le territoire, ainsi que le

service gestionnaire de cette servitude .

Les coordonnées de |'Agence Routiére Territoriale sont les suivantes ;

Agence Routiére Territoriale de Meaux-Villenoy
A rue des Raguins
77124 Villenoy
Tél:01.60.244344

Les coordonnées du gestionnaire de [a voire, a reporter en annexe dans la liste des servitudes,

sont les suivanles
Département de Seine-et-Mame

Hotel du Département
CS 50377
77010 Melun Cedex

Le riverain de la voie départementale est invité a consulter ce plan d'alignement auprés de F'ART

gestionnaire de la voirie et dod le respacter.

En cas de déclassement de voirle, ex: RD 607 (ex RN 7), il y a beu de préciser la nouvelle

nomination de |a voie frappée de la servitude de recul.

La servitude « Interdiction d'accés des voies express et déviations » (EL 11)

11
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R de
articles L,111.2, L1221, L .152-1 du Code de Ia voirje routiére (art 4 et 5 de fa [oj n° 69-7 du 3 janvier
1969 - Décret n* 86-984 du 19 08 86), peut affecter certzines routes départementales. Cetlte servitude
remet en cause je principe d'un drojt d'accds au titre des aisances de voirie dont disposent les riverains
des voies publiques pour aménager un accds direct, ce qui interdit tout accés sur ces foutes pour

2, Roufs2 Grande Girpu zlion (RGC)

Le Département informe la commune quelle doit inscrire dans le rapport de Présentation dy
PLU ta route départementale RD 603 classées Routes 4 Grande Circulation ay titre du décret n* 2010-

578 du 31 mai 2010.

eayaats . urbanisme, paysage, architecture, nuisances o sécurité. Dans le cas o) cett étude n'est pas
realisée et annexée ay PLU, un retrait de 75m P& rapport 4 I'axe de la RD s'imposera

Par ailleurs, hsdisposiﬁonsduréglemenldesmnesAequul bngenlunerouheclauoea
Grande circulation doivent étre conformes alarticle L 111.6 dy Code de 'urbanisme

A savoir, en zone non urbanisée, en abords de la RD 603 classéa Route 4 Grande Circulation ay
litre du décret n° 2010-578 du 31 mai 2010, un retrait de 75m doit également étre respecté (sauf
exception précisées & larticle L. 111-7 gy Code de l'urbanisme),

12
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3. Emplace réservés

Si un emplacement réservé jouxte une route départementale, il est souhaitable que la description du
projet lié & l'emplacement réservé précise si ce demier nécessite une desserte sur une vole
départementale. Dans ce cas, une concertation préalable avec le Département est demandée.

13
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Dans un contexte ol la limitation de I'étalement urbain, la raduction des déplacements sources de
poliution, quand le contexte le permet, la préservation des espaces agricoles et naturels, et la
densification des espaces urbanisés sont incontournables, la réaiisation d'un document de planification
-constitue un domaine de réflexion adéquat pour mettre en ceuvre des actions concrétes sur le territoire

A travers le PLU fa commune dispose d'un outil prospectif et complet lui permettant d'acter un
développement urbain respectueux de l'environnement.

1. LE CADRE REGLEMENTAIRE ET SUPRA-COMMUNAL

a. Contexts léqgisiatif

®  Loln" 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové

Une des plus récentes lois qui a apporté de nouvelles modifications au Code de l'urbanisme est ia lol
dite Loi ALUR. Elle impose de prendra en compte, dans les PLU °
- la réduction de la consommation fonciére en densifiant les zones urbanisées,

- la réaffirmation de la vocation « non constructible » des espaces agricoles ou naturels et
lidentification & titre exceptionnel des secteurs de taille et de capacité d'accueil limités

(STECAL).
Elle renforce égaiement le role de la COPENAF (Commission Départementale de Protection des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers) et pousse vers la création de PLU intercommunaux. Enfin,
elle annonce [a disparition des POS a compter du 27 mars 2017,

*  Décret n* 2015-1783 relatif a Is partie réglementaire du livre Jer du code de l'urbanisme et & la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme.

L'application de ce décret améne @ une modernisation du PLU et 4 une souplesse pour permettre le
développement d'un urbanisme de projet,

* Leréglement est restruciuré en trois chapitres :
affectation des zones et destination des constructions (destinations, sous-destinations, usages.

nalures d'activités)

caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres (volumélrie,
implantation, espaces non-béti, stationnement)

- équipements et réseaux (condition de desserte des terrains par les voles ef réseaux)

L'évolution du réglement & pour principe de « créer de nouvelles dispositions; notamment pour répondre
aux enjeux de mixité sociale et de lutte contre I'étalement urbain ».

2, QUELS ENJEUX D'AMENAGEMENT POUR LA COMMUNE DE MONCEAUX-LES-BiEAUX

Située a fa lisiére de la forét domaniale de Montceaux et des terres agricoles, la commune de
Montceaux-lés-Meaux appartient aux territoires des nouvelles campagnes.

Le SDRIF indique que 12 commune de Montceaux-iés-Meaux présente des enjeux de préservation des
espaces boisés et de [a Mame, tout en étant proche de deux secteurs de gare & développer.

14
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L'Atlas des Paysages de Seine-et-
Marne, dont un exemplaire a été envoyé 3 la
commune, permet [appréhension du
paysage dans les documents d’urbanisme.

Pour ce territoire, il convient de se
référer aux entités paysagéres de la « Brie
des étangs », des « Rebords de 'Orxois et de
la Brie des étangs et de [a « Vallée de ia
Marmne »

L'urbanisation de fa commune s'est principalement développée au croisement des axes de
transports viaires constitués des routes départernentales 19 et 19a, en lisiére de forét.

Les principaux enjeux pour la commune seront la préservation de l'extréme richesse
environnementale de la valliée de la Mame et de la forét domaniale pour lesquelles le développement
urbain peut constituer un risque, |'organisation des lisiéres pour limiter I'étalement des bourgs, le soutien
& la viabilté économique du secteur agricole, notamment via la préservation de son foncier et la
densification du tissu des bourgs et villages pour permetire un accusil démographique.

3. QUTIL D'ACCOMPAGMEMENT A L'URBANISME DE PROJET

Les derniéres évolutions lagislatives (lol ALUR notamment) visenl 4 construire la ville durable.
Plusieurs cutils peuvent étre mis en ceuvre par la commune, avan! e recrutement du bureau d'études,

afin d'atteindre cet objectif,

Le dispositif AEU est une méthode d'accompagnemsnt et d'aide a la décision, conjuguant expertise,
évaluation et animation, dans un objectif d'aide a la décision politique et technique, et qui doit permettre
de placer les enjeux de développement durable au cceur du processus d'élaboration d'un projet
urbain de territoire. |l s'agit dans tout projet de :

- faire de I'environnement une valeur fondatrice du projet,
- déterminer comment traduire et articuler les engagements et les options de chacune
des problématiques environnementales et sociétales dans les choix de développement

territorial, urbain ou d'amenagement,
- éclairer les décideurs des conséquences multipies de leurs choix en travaillant par

thématique.

L'AEU permet de réafiser une lecture prospective et stratégique des enjeux d'aménagement (climat,
énergie, mobilité, sites et sols polués, eau, environnement, brult, déchets, air, etc.) et de se poser « les
bonnes questions » pour prendre les décisions les plus pertinentes au regard du contexte local et visant
un moindre impact sur lenvironnement.

L'AEU est une démarche partagée avec les acteurs du projet. En fonction des projets, FAEU peut étre
pilotée par un syndicat mixte, un EPCI, une commune, elc,, animée le plus souvent par les Bureaux
d'Etudes, assistants a maitrise d'ouvrage, dotés de compétences pluridisciplinaires, ou qui assccient
des experts 3 leurs équipes. A savoir cependant, que le role de 'AMO « développement durable » ne
se substitue pas a celui de Faménageur, mais sa mission peut étre articulée avec la sienne.
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1/ L'équilibre entre renouvellement urbain, ulilisation des espaces naturels et préservation du

patrimoine, plus spécifiquement |
) Le renouveliement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, ia revitalisation des centres urbains et ruraux. la mise en valeur des entrées de ville

et le développement rural ;
b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
¢} La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables.

2/ La préservation de la diversité des fonctions urbaines et rurales et fa mixité sociale dans I'habitat.

3/ Une gestion durable des ressources naturelles

Les différentes piéces d'un document d'urbanisme doivent pouvoir intégrer les principes du
développement durable
Aussi, le rapport de présentation a pour objectif de recenser de maniére la plus fine possibia I'état

existant de la commune dans les différents volets qui composent F'urbanisme. Le PADD, devra traduire

les ambitions politiques en maliére de développement durable Les OAP et le réglement auront pour
objectif de définir, via des piéces écrites et cartographiques, une traduction des enjeux politiques dans
les projets urbains. Et enfin, les annexes viennent compléter le document d'urbanisme pour une bonne
information du public concernant les servitudes d'utilitd publique ou tout autre document qui simpose

aux choix d'aménagement.

Les fiches suivantes pourront apporter un éclairage plus fin sur la priso en compte de ces
diverses thématiques dans le PLU,
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Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF) décline 4 objectifs en matiére de

déplacements

« modemiser el oplimiser les réseaux existants, pour répondre aux besoins immédiats des

Franciliens ;

répondre aux besoins de déplacements de banlieve & banlieve |

organiser 'offre de transports collectifs dans la grande couronne, afin de répondre aux besoins
de desserte de plus en plus affirmés des bassins de vie et de liaisons de pdles & pdies ;

promouvolr les nouveaux systémes de mobilité »,

Dans cette optique !

Le PLU devra justifier d'une urbanisation, voire d'une densification, autour des axes structuranis
de transport en commun et autour des gares, afin de s'intégrer dans une démarche de
consommation limitée de |'espace, telle que préconisée par le SDRIF. Il est donc nécessaire
que les axes structurants et los gares solent Identifiés au sein du rapport de

présentation

Le rapport de présentation doit intégrer des données en matiére de mobilité "Domicile / Travail-
Etudes® : indiquer ie nombre de flux entrants et sortants, ke solde, les principales destinations
des habitants el préciser, le cas échéant, sl la commune est un pdle d'attraction pour

d'autres territoires,

Le choix des zones de développement d’une commune est [ié a leur desserte et accés et
doit étre prévu de maniére & ne pas dégrader la circulation existante, nl engendrer de

problémes de sécurité routiére,

Afin de planifier une urbanisation cohérente, une connaissance du réseau des infrastructures

routiéres et des déplacements du termitoire est nécessaire

du réseau est un élément de réfiexion sur le développement du
territoire et doit permetire d'établir, 4 I'échelle communale, une
carte de hiérarchisation du réseau viaire local non basée sur
la propriété des voles (routes nationales, départementales
ou communales), mais sur la fonction et les caractéristiques
de chaque voie (voie structurante, voie de transit, voie de
desserte locale, vole de quartier....). Cette hiérarchisation peut
se décliner au regard de piusieurs éléments . trafic, vitesses,
voles autorisées aux poids lourds, itinéraires cyclables.

L'analyse du maillage et de la continuité de I'ensemble

Cette ciassification du réseau viaire permet de s'assurer de la compatibilité de la desserie d’'un

projet avec sa vocation (ex : I'implantation d'activités génératives de déplacements poids-fourds doit
étre liée a la proximité d'axes structurants etc.), mais aussi avec le type et la forme d'aménagement

urbain projeté.

Le réseau départemental est higrarchisé, Il se compose de réseaux structurants d'intérét

régional ou départemental et d'un réseau complémentaire favorisant la desserte locale. Pour la
réalisation du diagnostic, il convient d’indiquer les routes départementales appartenant au

réseau viaire départemental structurant et celles appartenant au réseau secondaire.

C'est ainsi qu'il y a lieu d'identifier la RD 803 dans le réseau structurant départemental, les RD

19 et 17e dans le réseau départemental de desserte du bourg et Ia RD 18a dans un réseau viaire
départemental local
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Enfin, le PLU doit étre compatible avec le PDUIF et avec le PLD lorsqu'il existe,

Le nouveau Plan de Déplacement Urbain d'lle-de-France (PDUIF), outil de planification des
politiques de déplacements 4 |'chelie de la Région lle-de-France, a été approuvé par délibération du
Conseil Réglonal n* CR 36-14 du 19 juin 2014, Le PDUIF peut &tre décliné localement & travers des
Plans Locaux de Déplacement (PLD) qui ont vocation & le compléter en précisant son application au
niveau local et en fiant urbanisation et transport.

Pour accompagner les collectivités dans la rédaction de leur PLU, le STIF a réalisé des fiches
thématiques synthétisant les prascriptions et recommandations du PDUIF & prendre en compte lors de
I'écriture du PLU, ainsi qu'une méthode pour préciser les enjeux du territoire sur ces thémes et jes
éléments a intégrer dans chaque partie du PLU. Les thémes abordés sont les suivants : les modes actifs
et les espaces publics, le stationnement des vélos, le stationnement des véhicules motorisés,
I'urbanisation et la densification, 1a prise en compte des projets d'infrastructures de transport dans les
PLU, le transport de marchandisas
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Le Département a fa responsabilité d'un réseau roubier de 4 324 km (au 1* janvier 2016). Il est
en charge de l'entretien et des travaux de réfection des éléments de la voie au service de I'amélioration
de la sacurité des usagers.

A ce titre, li est fondamental que les projets de la commune garantissent des conditions
de sécurité et de fluidité pour la circulation routiére sur les axes départementaux.

Avantd'inscrire au PLU un projet d'urbanisation (ouverture a Purbanisation de nouveaux
quartigrs - zones AU, ou densification de certains secteurs - zones UA, UB) bordant une route
départementale ou ayant un impact sur le réseau viaire départemental, la commune est invitée,
avant l'arrét du projet de PLU, & contacter I'Agence Routiére Termitoriale de Meaux-Villenoy (cf.
coordonnées jointes), gestionnaire de la voirie, afin de s'assurer de sa faisabilita Il s'agit d'évaluer
ensemble, de maniére prospective et giobale, les impacts et prescriptions en matiére de fonctions
routiéres (maintien de fa fluldité du trafic, dessertes tous modes cycles compris, lisibilité de la voie,
sécurité routiére, efc.). En effet, tout projet d'aménagement ayant trait 4 une RD est soumis & minima &
une permission de volrie et dans certains cas & l'approbation d'un Dossier de Prise en Considération

par FAssembiée départementale.

1. RAPPORT DE PRESENTATION

Le diagnostic est I'occasion de mettre a jour les plans et données sur le réseau viaire | nouveau
giratoire, nouvelle voirie, mais aussi toute nouvelle dénomination de voie : nouvelle nomenclature des
Routes Nationales d'Intérét Local inscrite depuis 2006 dans le réseau départemental.

2. PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

En cas de nouvelles fiaisons routiéres ayant fait l'objet d'une délibération de I'Assembiée
départementale (études préliminaires ou DPC) ou déja programmées, le fuseau en pointilié dolt étre
inscnt au PADD, Par aileurs, il est possible d'évoquer la thématique de la sécurisation des
déplacements, ou ia requalification et la sécurisation des entrées de ville.

3. ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

1. Desserte et accés

Les dessertes ot accés de ces fulures zones d'urbanisation a proximité de routes
départementales sont étudiés au regard des critéres suivants :

alres (liaisons douces, transports en commun)

* Lanature et g volume du trafic généré existant de la voie sur laquelle débouche I'accés de cette
urbanisation, et trafic généré par le projet :
o Nature : distinguer le nombre d'entrées et sorties induites par le projet d'urbanisation
selon qu'il s'agisse de logements individueis, collectifs (au trafic Véhicule Léger
dominant), d'installations commerciales ou industrielles (entrainent un trafic Poids

Lourds plus important)
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Volume du trafic général de a voie ; e risque est mesuré selon l'environnement de la
route (urbain ou hors agglomération), et selon l''mportance de la dessere . route
structurante a trafic et vitesse élevés, desserte locale de faible ou moyenne importance

* Sur vole structurante, il convient de maintenir une certaine fluidité du fiot
principal de trafic et d'éviter une sugmentation du risque au regard de la vitesse
autorisée. Selon ce principe de sécurité, le PLU ne doit pas favoriser une
urbanisation dispersée et linéaire mulipliant les accés sur RD,
considérés comme de potentislies zones de conflits. Pour répandre & ce
principe, les accés riverains peuvent, par exemple, se regrouper sur une voie
de desserte ou s'organiser autour d'une seule vole de desserte interne ne
créant qu'un seul carrefour sur la route structurante.

* Sur une route secondaire (voie de quattier, rue, etc), lurbanisation peut
autoriser la multiplication des accés, qui doivent exister en nombre suffisant et
n'étre Interdits qu'en certains points (proximité de carrefour) pour un affichage
clair de |a vie locale. Ceci peut inciter a faire baisser la vitesse et améliorer la
sécurits,

*  Un gabarit insuffisant de la voirie urbaine, compte tenu de l'lmportance du trafic,
peut légalement conduire & un classement en zone AU inconstructible.

* Letrafic et l'origine/destination générés par le projet urbain du PLU doivent étre
estimés et analysés au regard du trafic existant sur la desserte départementale,
pour évaluer lMimpact sur la sécurité et la géne sur la fluidité du trafic

départemental.

o

3 ition_e! qura 25 : les accés (raccordement en fagade de la voie)
peuvent constituer un risque pour leurs utilisateurs ou F'usager de la voie sur laquelle ils
débouchent. Aussl, du fait de la présence d'obstacies (cldlures, arbre, édifice) ou de la
configuration de la voie (forte déclivité, ralentisseur, virages, proximité de carrefour) pouvant
occulter fa visibliité au droit de I'accés, certaines distances de visibilité ou aménagements
routiers (carrefours, tourne @ gauche, tourne a droite obligatoire) peuvent étre Imposés pour
permetire des mancauvres d'entrées et/ou de sorties en toute sécurilé, Les nouveaux
aménagements ne dolvent pas engendrer de confiits insécuritaires de flux tous modes
(franchissement de fignes blanches continues, traversées intempestives de piste

cyclable).

Selon I'ampleur du projet, ou sa localisation (hors ou en aggiomération), des études de
circulations peuvent étre un préambule 4 I'ouverture 3 I'urbanisation et doivent étre soumises a
I'analyse du gestionnaire de la voirie départementale concernée (Agence Routiére Territorfale).

Au vue de cette évaluation du trafic généré par le projet urbain, il est permis de définir les éventusis
aménagements particuliers (tourmne & gauche sécurisé, camefour & feux, etc) nécessaires A
I'amélioration de fa sécurité routibre au droit du terrain, du quartier ou de I'entrée de ville. Ces
aménagementis particuliers devant étre envisagés au titre de leur insertion dans I'environnement et de
leurs incidences sur le budget de la collectivité,

2. Reconversion des batiments agricoles avec accés sur une RD

Les fermes isclées peuvent changer d'affectation ou étre densifiées, conduisant & une
augmentation du trafic. Cette reconversion peut nécessiter, dans certains cas, de sécuriser les accés
directs ou indirects sur le réseau départemental. Si la commune souhaite inscrire dans le PLU un projet
de reconversion des batiments agricoles, le Département souhaiterait que ces batiments soient repérés
sur un pian et qu'une analyse des conséquences sur le trafic soit effectués, cette densification urbaine
pouvant avolr des impacts sur la sécunté routiéra ou des Impacts financiers pour les collectivités
et/aménageurs (aménagements de carrefour sur route départementale par exemple),

Dans le rapport de présentation, le nombre de logements créés, la justification et |a falsabitité
de la bonne accessibilité du développement de ces « fermes densifiées » doivent apparaitre,
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3. Urbanisation en entrée de ville

Le Département, méme hors cas de Route 2 Grande Circulation, est vigilant aux impacts
de tout projet d'urbanisation en entrée de ville et aux préconisations qui en découlent sur le
réseau viaire départemental (création de carrefour d'accés, sécurisation d’entrée de ville),

En effet, une extension de la ville au-dela du tissu urbain existant déplace I'entrée de ville at
engendra une mutation des fonctions et images urbaines. Aussi, le Département est particuliérement
attentif 3 Ia définition des éléments d'aménagement de la nouvelle |dentité urbaine de l'entrée de ville
définis au réglement ou dans l'orientation d'aménagement et de programmation qui qualifient Ia route
(90 km/h) en rue (50 km/). Les nouvelles caractéristiques visuelles de Ia voie urbaine données au
réglemant (implantation, alignement et hauteur du bati, plantation d'afignement, accés des lots, cldtures,
trottoirs et assainissement) modifient I'environnement routier et impactent le changement de perception
du conducteur et donc son comportement vis-a-vis de la vitesse Elles doivent contribuer & donner &
T'usager une lecture rapide et cohérente de [itinéraire.

En entrée de vilie, d'autres thématiques routiéres sonlt 4 prendre en considération ! traitement
des franges rurgles et urbaines, urbanisation globale ou ponctuelle, construction linéaire ou d'un
guartier, urbanisation de |a route avac un front bati unilatéral ou bilatéral, lisibilité, hiérarchisation des
carrefours, typologie du bati ke long, etc. sont autant de formes urbaines qui influent sur le comportement

et la conduite des usagers sur la route.

Au titre de l'article L 121-1 du Code de I'Urbanisme, le PLU détermine les orientations
compatibles avec la prise en compte des nulsances, de la sécurité (desserte en transports en commun,
accessibilité lialsons douces), de la qualité urbaine, architecturale et paysagére qui permettent d'assurer
la mise en valeur des entrées de ville. Si I'étude est un document non juridique, Il reste que les
conséquences juridiques sont fortes, puisque cette étude conditionne la délivrance des autorisations

d'urbanisme,

4. Seécurité routiére

L'élaboration d'un PLU est I'occasion d'inscrire une thématique de sécurité routiére au coeur
du projet urbain. Au-dela des caractéristiques des infrastructures, le PLU peut influer sur 12 sécurité

rouliére par
= le choix de la localisation des zones d'aménagement (localisation de I'habitat en privilégiant

l'accés aux écoles et centres urbains sur du réseau secondaire, desserta des bureaux par
les transports en commun),
v les offres de déplacement proposées (développement des aires multimodales, de pistes

cyclables, etc ),
= |3 perception du danger en zone urbaine (lisibilité des séquances d'entrées de ville)

* les conditions de fluidité du trafic.

Une attention particuliére devra étre apportée i la localisation et aux abords des équipements
publics, et notamment des colléges, afin de prendre en compte tous les types d'usagers et
modes de déplacements nécossaires.

Dans les zones & urbaniser, I'élaboration d'OAP permet sur des secteurs de développement a
enjoux, de mener une réflexion prospective d’aménagement d'ensemble et de définic avec des
thématiques transversales (wbanisme et déplacement notamment), les opérations nécessaires pour

assurer leur développement.

Quel que soit le projet d'urbanisation prévu dans la commune (ouverture d'une nouvelle zone,
reconversion de bétiments agricoles etc.), la définition des voles primaires ot secondaires de
desserte et leur malllage tous modes avec la voirie existante et future, Is création et Ia
sécurisation d'accés ou carrefour(s)* sur RD, la réflexion sur la sécurisation et 'aménagement
de I'entrée de ville, Ia requalification urbaine de la route en rue, le traitement paysager lo long de
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référence du décret du 20/02/2012, 1 place pour 5 emplois) en réintégrant le stationnement
visiteurs et en considérant les conditions de stationnement sur fespace public.

* Etablissements scolaires : Ecoles primaires - 1 place pour 8 & 12 élévas, Colléges et lycdes © 1
place pour 3 & 5 éléves, Universités et autres * 1 place pour 3 & 5 éludiants, Résidences

etudiants : 1 place par logement.
Les normes d'accessibilité du domaine public, notamment pour les Personnes @ Mobilité Réduite
doivent étre prises en compte.
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1. RAPPORT DE PRESENTATION

Desserte en transport en commun

Il est souhaitabie que le rappart de présentation recense les points d'amét de la commune et

expose I'état des lieux de I'accessibilité.

Dans 'objectif de qualifier I'adaptation de la desserte en transport en commun de la commune,
le rapport pourra décrire les lignes de transport en commun qui la desservent, leur destination et leur

fonctonnement, et vérifier leur adéquation aux besoins de mobilité sur e territoire

La commune est desservie par une figne réguliére de transports en commun ; la ligne n°20
« Armentiéres-Trilport-Meaux », ligne qui assure |a desserte de |a gare de Trilport en heure de pointe

en semaine et du collége de Trilport.

2. PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

Dans la cas od |l existe un projet de création, de prolongement de ligne ou de nouvel arrét sur la
commune, le PADD devra velller 3 ce que les aménagements de voirie envisagés prennent en
compte et facilitent la circulation des lignes (aménagements et dimensionnements compatibles avec

les transports en commun, &tc.).

S'il existe un projet d'aménagement de gare, de Transports en Commun en Site Propre ou de ligne

ferrée, il convient de l'intégrer dans le PADD et de prévoir les emprises nécessaires.

La localisation des nouvelles zones ouvertes 3 I'urbanisation doit privilégier la proximité des
gares ou des lignes de transport en commun existantes. |l convient également de tenir compte des
formes données & l'urbanisation, la densité &tant un facteur important pour justifier 1a création ou la

modification d'une ligne de transport en commun

3. ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATIOM (OAP)

Dans le cadre des OAP, la commune doit définir des principes d'aménagement en matiére
d'accds et de desserte, notamment en transports en commun (modaiités d'accés aux gares et

paints d'arréd, localisation et nature des cheminements).

La dessente doit &tre congue tous modes (voiture, transports en commun, a pied, en vélo) et y

compris pour les Personnes a Mobilité Réduite.

4. REGLEMENT

Pléces graphigues

La commune peut prévoir la mise en place d'Emplacements Réservés (ER) pour I'aménagement

de points d'arrét
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1. RAPPORT DE PRESENTATION

A l'occasion de I'élaboration de son PLU, la commune doit mener une réflexion globale Intégrant tous
les modes actifs (piétons, cyclistes, st personnes & mobiité réduite - tout handicap). Le diagnostic sur
les déplacements doit prendre en compte tous ces modes actifs.

Liaisons cyclables

La LAURE (Loi sur ['Air et I'Utiisation Rationnefle de I'Energie) oblige depuis 1998 1a mise en
place d'itinéralres cyclables & l'occasion des réalisations ou des rénovations de voles en
agglomération. Ainsi, au méme titre que les autres modes de déplacement. le véio doit étre pris en
compte lors de I'élaboration d'un document d'urbanisme, et ce, dans l'optique d'encourager et de
sécuriser son utilisation sur le territoire communal. Tous les types d’'usages sont 2 prendre en
compte, de |'usage loisirs (circuits touristiques, chemins de promenade, elc ) & l'usage utilitaire (Eaisons
cyclables vers l'école, la maine, 12 zone d'activités. .. ).

L'aménagement des itindraires cyclables sur |e territoire communal doit tenir compte des
orientations du PDUIF & I'échelle régionale, mais aussi des projets a I'échelle nationale et européenne
La Commune doil notamment se référer au Schéma National de Véloroutss et Voies Vertes.

Le PLU peut prendre en compte le SDIC (Schéma Départemental des Rinéraires Cyclables),
document de cohérence en matibre de projets de llaisons cyclables sur le département. |l a été transmis
aux communes fors de son approbation.

/| es d etde I

Le PDIPR est une compétence obligatoire des Départements dont fobjectif est de protéger un
réseau de chemins ruraux utilisés pour la promenade ou |a randonnée (Code de 'environnement, article
L. 361-1). La loi précise que si un projet d'aménagement interrompt un itinéraire inscrit au PDIPR,
I"aménageur se doit de proposer un Itinéraire de substitution de qualité égale.

Ce dispositif permet de pérenniser et développer un réseau de chemins ruraux, dans un
objectif de déplacements utilitaires ou de loisirs (randonnée pédestre), mais également dans un
objectif de biodiversité (maintien des continuités écologiques et déplacement des grands mammiféres
sur le tarritoire). Le développement d'un réseau des chemins ruraux participe & fa mise en ceuvre de la

Trame verte et bleue sur le département.

Le Département a valdé la mise en place de son PDIPR sur I'ensemble du territoire en 2013 et
on compte a ce jour plus de 8 000 km de chemins protégés par ce dispositif.

Des itinéraires de promenades et de randonnées ont été inscrits au PDIPR par délibération du
Consedl municipal en date du 31/05/2010 et de I'Assemblée départementale en date du 29/11/2013
La carte des chemins inscrits est jointe & ce document.

2. PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

A l'occasion de I'élaboration de son PLU, ia commune doit mener une réflexion globale sur les
modes actifs, en tenant compte des piétons, des cyclistes, et des personnes & mobilité réduite (tout
handicap). En cohérence avec les objeclifs de développement durable demandés aux PLU (par
exemple, limitation des déplacements motorisés), le développement des liaisons douces utitaires
(notamment des lieux d'habitation vers le centre-bourg ou I'école) peut &tre un principe d'aménagement
communal & inscrire au PADD.
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3. ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (CAP)

L'ouverture d'une nouvelle zone 2 I'urbanisation doit systématiqguement s'accompagner de
ia mise en muvre de cheminements doux (piétons et vélos) permettant de a relier a la gare / aux
arréts de bus présents, aux équipements publics (établissements scolaires, mairie) et aux commerces

de proximaé,

Dans le cadre des OAP, la commune doit ainsi définir des principes d'aménagement en matiére de
limisons douces (voies cyclables et cheminements piétons) : typologie-usage, destination, implantation,

matériaux, traitement paysager, etc )

La commune peut également mettre une place une OAP thématique a I'échelle de ia commune,
afin de définir les principes d'aménagement d'un réseau communal de liaisons douces.

4. REGLEMENT

Piéces graphiques
La commune peut prévoir la mise en place d'Emplacements Réservas (ER) pour faciliter la création

de liaisons douces.
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Le covoiturage, permettant le partage d'un véhicule individue! et de diminuer leur nombre, répond
au développement durable. Il constitue aujourd hui un mode de déplacement en plein essor. En termes
d'aménagement, ia formalisation de stations multimodales de covoiturage sur Fespace public contribue
4 son développement a I'échelle départementale (nosuds routiers, axes struclurants, gares routiéres et
ferrées, . ) ou a léchelle locale (centres commerciaux, gares, parkings publics, etc.).

Le Département a adopté en juin 2014 un Schéma départemental des stations multimodales de
covolturage, dont I'objectif est la création de 40 stations d'intérét départemental et 150 & 200 stations
locales, a Fhorizon 2030.

Les stations d'intérét départemental corespondent aux Impiantations attractives pour les
covoitureurs dans toute la Seine-et-Mame et sont situés a des lieux stratégiques :

v des nceuds routiers importants |

* des gares de péage des sutoroutes ou des échangeurs d'autoroutes et voles express |

= des points de connexion possibles entre le réseau routier structurant et les lignes Seine-ef-

Marne Express qui peuvent étre l'occasion de proposer des stations od la multimodalité est
compléte.

Il est nécessaire de compléter ce réseau départemental par la création de stations locales
permettant de mailler finement fensembie du termitoire.

1. RAPPORT DE PRESENTATION

L'élaboration du PLU est l'occasion de mener une réflexion globale sur les déplacements, en y

Intégrant le covoiturage. Le principe d'aménagement d'une station multimodale de covoiturage doit &tre
justifié au regard de sa localisation (par rapport au réseau routier départemental, lignes ferrées ou TC,

piste cyclable, etc.), du bassin de population concerné, des pratiques constatées, de la sécurité routiére,
etc

i y a lieu de mentionner la réahsation de la station de covoiturage (5 places) de proximité créée
chemin du Vieux Pavé,

2. ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION {OAP)

Dans le cadre de la mise en place d'OAP, il convient de tenir compte des stations de covoiturage
existantes ou en projet sur la commune lors de la définition des principes d'aménagement (connexion
avec |a station de covoiturage, localisation et nature des cheminemants).

3. REGLEMENT

Piéces graphiques
La commune peut prévoir [a mise en place d'Emplacements Réservés (ER), au bénéfice du
Département sur sa demande pour une station d'intérdt départemental, cu & son bénéfice pour une
station locale de covoiturage. Ceux-ci doivent figurer au réglement graphique.
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1. RAPPORT DE PRESENTATION

Le rapport de présentation doit exposer des données en matiére de production de déchets,
d'organisation de la collecte et des équipements de valorisation et traitement. Il s'agit d'identifier les
productions et destinations des déchets ménagers et assimilés, des déchets dangereux, d'activités de
soins et des déchets de chantiers.

Plusieurs éléments sont & prendre en compte ;

= Aréchelle régionale, piusieurs cadres réglementaires (de Ressources
planification) doivent étre identifies dans le rapport de 5 :
présentation, et il convient notamment d'intégrer les
lnddonoes de l‘applieahon des obfecbfs du m@m

Des recommandations, en lermes de Jocalisation
d'équipements & créer pour répondre Sux enjeux
d'organisation de la gestion de ces déchets, sont
précisées dans ces deux documents.

= Aléchelie infra
o Les communes réglementent le service de collecte par arrété municipal, la plupart étant
fondé sur le réglement sanitaire départemental. Néanmoins, des spécificités locales en
termes d'accés et d'aménagement peuvent étre précisées,
= Dans la plupan des territoires, l'organisation des services de collecte incombe & des

syndicats ou intercommunalités, les communes ayant déléguées leurs compétences.
Des spécificités dans l'organisation des services de collecte nécessitent de contacter

ces structures,

2. PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

Il est recommandé d'intégrer dans le PADD :

v Les objectifs des plans de prévention locaux des déchets élablis par les syndicats et
intercommunalités en charge de la collecte et de I'élimination des déchets,

* Les besoins de créafion d'équipements locaux de gestion des déchets (identifids dans le
PREDMA, pour les déchets ménagers et assimilés).

Le PREDMA a été adopté en novembre 2009, pour une période de 10 ans. Les dispositions du
PREDMA prévoient la création d'équipements de gestion des déchets (centres techniques de
véhicules de collecte, centre de regroupement ou tri de déchets, plateforme de compostage,
déchetteries, etc.) en priviiégiant I''mplantation de site & proximité de leur lisu de production et
de traitement. Le document précise également que les nouveaux sites devront étre implantés,
de préférence, a proximité de voies fluviales ou ferrées, cela implique de réserver des emprises
fonciéres & proximité de piateformes ferroviaires et fluviales existantes ou & créer,

* Les besoins de création d'équipements identifiés dans ke PREDEC (déchets de chantier),

Le PREDEC, adopté en juin 2015, pour une pénode de 12 ans. Les préconisations & retenir
sont les suivantes
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Pour favoriser le réemploi/réutilisation des terres excavées Inertes générées sur un
chantier (construction, déconstruction, d'ouvrages et batiments), le PREDEC préconise
de prévoir la mise & disponibilité d'une zone tampon dans le périmétre du projet pour
faciliter le stockage et le traitement sur site des terres

o L'utilisation des déchets inerfes dans les exhaussements de sols (terres agricoles,
aménagement paysager) est strictement encadrée (article L.541-30-1 du code de
l'environnement). Depuis le 1* juin 2012, une étude d'impact est exigée pour les
exhaussements de sols soumis & un permis d'aménager. |l est recommandé, au maire
qui délivre le permis d'aménager, d'apprécier tout projet au regard de sa finalité et d'étre
particuliérement vigilant sur l'origine des déchets déposés, (cf. . PREDEC chapitre VI
partie D). Ces contrdles relévent de Ia responsabilité du Maire.

o Pour assurer les besoins en d'Instaliati ets Inertes (ISDi), le
PREDEC préconise un momolmdo:ians huqu32017 Allssuedecenepériode les
besoins en capacité seront analysés au regard du principe de proximité (création d'unité
de stockage au plus prés du lleu de production de déchets), d'un plafond de déchats
suscaptibles d'étre accueillis en 1SDI, et d'un périmétre géographique permettant de
malller le territoire (PREDEC chapitre VI partie F). Les ISDI ne peuvent pas étre
autorisées sur toutes les zones. Il est préconisé de refuser I'implantation des projets
d'ISDI au regard des prescriptions du PREDEC jusqu'en 2017. Au-dela, ces projets
seront limités géographiquement, ainsi que leur volume. Il est recommandé de
contacter les services instructeurs de ia DDT 77 pour autoriser des projets dans ce
cadre trés contraint. L'implantation sur des terres agricoles est 8 proscrire.

Afin de diminuer lmpact du transport routier et favoriser le développement des
transports ferré et fluvial, le PREDEC préconise le renforcement des plateformes de
massification/transit de déchets dans un maillage de 30 km. |! est préconisé d'étudier
l'implantation de ces infrastructures dans les communes recevant des aclivités de
valorisation des déchets ou & proximité.

3. REGLEMENT

Le cadre réglementaire de lorganisation des secrvices de collecte impacte les régles de
construction des espaces publics et privés.
De maniére générale, les modalités de présentation, de collecte et d'évacuation des déchets

sont mentionnées dans le réglement sanitaire départemental (titre IV). Le PLU devra tenir compte de

ces dispositions, afin de garantir le bon fonctionnement du service de collecte,

Il est nécessaire de définir dans le PLU, les RessouUrces
modalités de calcul de la surface des locaux ‘ 4
poubelles, obligatoires pour les ménages et les .
activités  professionnelles, De méme, |l
conviendra de velller, lors des travaux
d'aménagement ou de voirie, a tenir compte du
passage des bennes de coliecle de 19 et 26 T,
et prévoir une largeur des voies et un rayon
glratoire suffisants, de fagon & éviter l'usage de
la marche arriére.




Commune de Montceaux-Lés-Meaux — Porter 2 connaissance

Les principaux risques naturels identifiés en Seine et Marne sont I'inondation, les mouvements
de terrain, les retrait-gonflement argiles, les feux de forét (Fontainebleau), la sismicité (trés faible) et les

phénoménes météorologiques.

Le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) permet dorienter les choix
d'aménagement dans les territoires les moins exposés pour réduire les dommages aux personnes et
aux biens.

1. RAPPORT DE PRESENTATION

Plusieurs documents réglementaires sont & prendre en compte |
g (PPRT), réalisés par I'Etat, sont élaborés

pour lous los mbllsscnmls ooneemés par la légisiation des Instailations classées pour
lenvironnement, soumis au régime de l'autorisation avec servitude, et pour les sites Seveso
seull haut au sens de la directive européenne Seveso. lis visent & améliorer la coexistence des
sites industriels a haut risques avec leurs riverains, en améliorant la protection de ces derniers

tout en pérennisant les premiers.

i SQUES pls (PPRN), réalisés par I'Etat, réglementent
l'ufﬂlsaﬂon des sols en foncuon m ﬂsques naturels auxquels ils sont soumis. Cette
réglementation comprend linterdiction de construire jusqu'a la possibilité de construire sous
certaines conditions. Ce document a &té révisé en 2016.

» Les arétés pour les sites classés |nstaliatio ement (ICPE),
principalement ceux des sites soumis au régcme d au’a:nnsaﬂon « sbmplo » ou d enregistrement.

Ces documenits sont réalisés en associant la ou les communes sur le territolre desquels is s'appliquent.
Il appartient & ces collectivités de lenir comple des nuisances et des risques que ces sites ou
événements naturels peuvent générés, ainsl que d'appliquer les mesures de protection, décrites dans
les arrités d'exploitation des sites et de ceux informant de la réalisation des plans de prévention.

* Intégrer dans les documents d'urbanisme, les mesures prises pour limiter les nuisances et
surtout les risques potentiels des activités industrielles ou technologiques pour mieux encadrer
'urbanisation & proximité des sites répondant aux difféerentes légisiations identifiées ci-aprés
Ces mesures sont identifites dans les études d'impacts et les études de dangers, réalisées par
le pétitionnaire, remis aux services de lEat et communiquées aux COmmMUNES CoNCEMEes,

» Pour les sites classés ICPE, trois régimes existent en fonction du niveau de risques . 1a
déciaration, I'enregistrement ou I'sutorisation. Pour ces régimes (hors déclaration), et le régime
Seveso « seull bas » (le régime Seveso concermne spécifiqguement les &lablissements utilisant
ou stockant des substances dangereuses ou des explosifs, au titre de I'arrété du 10 mai 2000 -
art.3 et 10), le pétitionnaire droit réaliser une étude d'lmpacts, qui consiste & identifier les
impacts de ces activités pour 'homme et son milieu. De méme, pour la procédure 1SDI.

» Dans le cadre des procédures d'autorisation avec servitude et Sevaso seuil haut, I'étude
d'impact est complétée d'une étude de danger permettant d'éiaborer le PPRT. De maniére
générale, le PLU devra appliquer les mesures constructives sur I'habitat qui sont imposées au
niveau des zones identifiées dans e PPRT. En fonction des zones peuvent élre définis un droit
d'expropriation, un droit de délaissement, des masures d'interdiction de constructions nouvelles
ou des mesures d'aménagement spécifique. Le PPRT doit étre annexé au PLU de la commune.
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De maniére générale, pour les sites ICPE soumis & autorisation, le PLU devra rappeler au pétitionnaire
de privilégier des conditions de réaménagement du site qui correspondent 4 ses besoins futurs.

Afin d'adapter et de protéger les Installations actuelles et futures aux phénoménes natureis, il convient
de prendre en compte dans les décisions d'aménagement les zones 2 risques répertoriées dans les
PPRN (article L. 121-10 du Code de l'urbanisme),

2. REGLEMENT

Le PLU peut exclure ou restreindre le développement et I'implantation des ICPE n'ayant pas de
PPRT. Cependant, il peut étre révisé ou réformé dans le cadre d'une procédure d'intérét général, pour
garantir la réalisation de projets présentant un caractére d'utiité publique et relevant d'intéréts
dépassant e cadre communal voire intercommunal. Il convient lors de 1a révision du PLU de tenir
comptle des projets identifiés relevant de cette légistation.

3. ANNEXES

Le PPRN, ainsl que les documents relatifs au PPRT, peuvent étre annexés au PLU de la commune.
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1. RAPPORT DE PRESENTATION

Un état de Ia qualité de I'air sur le territoire considésé, en particulier en matiére de concentration
de NO2 et de PM10, est attendu. Un bilan des émissions annuelles sur ca ferritoire (contribution des
différents secteurs émetteurs) est également réalisé & partir des données figurant sur ce site (articles
R.123-2 et R.123-2-1 (PLU) du Code de I'urbanisme)

Pilusieurs documents réglementaires sont & prendre en compte :
e (SRCAE) qui reprend, pour son volet

" Le e =
« qualihe de I'mr » Ies onentations bsuos du Plan Reglonal pour ka Qualité de I'Air et le Plan de
Protection de rAtmosphéfe

* Le I (PPA), approuvé le 25 mars 2013 par le Préfet de

Plan de Protection de I'Atmosphére

Région, définit les objectifs et les mesures réglementaires ou portées par les acteurs locaux,
permettant de ramener, a l'intérieur des agglomérations de plus de 250 000 habitants et des
zones ol les valeurs limites réglementaires sont dépassées ou risquent de l'étre, les
concentrations en pofluants atmosphériques 8 un niveau inférieur aux valeurs limites
réglementaires. Parmi les mesures réglementaires, la n°8 précise - « Définir les attendus relatifs
a la quaiité de l'air & retrouver dans les documents d'urbanisme s. Le Code de l'urbanisme
prévoit que les SCoT, les PLU ef les cartes communales déterminent les conditions permettant
d'assurer, notamment « 13 préservation de la qualité de I'air ».

Hessources

2. PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Conformément au Code de I'Urbanisme, I'amélioration de la qualité de I'air fait I'objet d'une
orientation spécifique du PADD, notamment pour les communes comprises a 'intérieur de la zone
sensible et celies ol un enjeu de qualité de I'air a &té identifié dans l'état initiale de Fenvironnement.

Le décret du 16 juin 2011 relatif au Schéma Régional Climat Air Energie d'lle-de-France
(SRCAE) prévoit « la définition d'orientations destinées & prévenir ou & réduire fa pollution
almosphérique, afin d'stteindre les objectifs de qualité de I'ar, Le cas échéant, ces orientations
reprannent ou tiennent compte de celles du plan régional pour la qualité de I'air auqueti le SRCAE se

substitue. ».

3. ORIENTATION D'AMENMAGEMENT EY PROGRAMMATION / REGLEMENT

Dans les DOO des SCoT / les OAP et les réglements des PLU, la pertinence des dispositions
suivantes est systématiquement étudiée:

* Limiter l'urbanisation et la construction (en particulier des établissements sensibles comme les
créches, écoles, maisons de retraite) 4 proximité des grands axes routiers, afin de ne pas
augmenter l'exposition des Franciliens @ une mauvaise qualité de l'alr (articles L.111-1-4
(SCoT/PLU) du Code de l'urbanisme) Cela concerne en particulier les axes qui connaissent
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des débits supérieurs & 15 000 véhicules / jour. La zone d'effet du NO2 de part et d'autre d'un
axe routier en dépassement est de I'ordre de 200 m, et qu'elie est de 100 m pour les PM10.

* Restreindre l'implantation d'installations qui ajouteraient des émissions supplémentaires dans
une zone déja défavonsée du point de vue de la qualité de I'air (Article L153-20 du Code de
furbanisme).
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Le PLU permet de fixer des obligations et incitations pour assurer la réduction des
émissions de gaz & effet de serre (GES), la maitrise de I'énergie et la production énergétique a
partir des sources renouvelables, La question de Pénergie doit étre considérée ie plus en amont
possible, car elle va impacter I'ensemble des pléces du PLU.

Afin de s"assurer de |a prise en compte des questions d'énergie dans un PLU, il est recommandé
aux communes compétentes en matiére de documents d'urbanisme de s'adjoindre les services du
CAUE 77 ot des Espaces Info->Energle (portés par Seine-gt- pour les
accompagner au cours des différentes étapes de construction ou révision du PLU. Ceci est d’autant
plus vrai pour les petites communes ne possédant pas de service compétent sur I'énergle.

Compte tenu de i'opportunité que représente I'élaboration ou la révision du PLU pour engager
une réflexion en matiére énergétique, quelques recommandations importantes sont formulées ci-aprés.

1. RAPPORT DE PRESENTATION

Le Rapport de Présentation est, entre autre, constitué du diagnostic territorial qui dolt (depuis
la lol ENE) inclure un diagnostic énergle-climat justifiant ensuite les orientations du PADD (art. L. 110

et L.121-1 du Code de l'urbanisme)

ic ot

L'élaboration du PLU est I'occasion pour fa commune d'engager une démarche active dans la
pianification énergétique de son territoire en procédant & une étude globale sur les consommations
énergétiques dans son territoire et les potentiels de production d'énergie renouvelable et de
récupération de chaleur, afin de les recouper avec les informations socio-6économiques du

territoire et les typologies de batiments.

Il est indispensable de quantifier ces données et de définir le niveau d'ambition local pour fixer
des objectifs concrets, afin de réduire la vulnérabilité du teritoire, des habitants et des activités

économiques aux vanations du prix des énargies

Pour cela, 1a commune peut s'appuyer sur le Plan Climat Air
Energie Temitorial (PCAET), de son EPCI (obligation dici le
31/12/2018 pour tous fes ECPI de plus de 20 000 habitants). Il est
conseillé de réafiser ce travail en y associant les acteurs de la
planification urbaing (services habitat, déplacements, etc.) et les
acteurs locaux de I'énergie . gestionnaires de réseaux, Syndicat
Départemental des Energies de Seine-et-Marne (SDESM), Seine-et-
Marne Environnement (association porteuse des Espaces info
énergie du département), etc. Ce travail pourra mener & la réalisation
d'un schéma directeur de I'énergie qui pourrait étre annexé au PLU.

La loi Transition Energétique pour la Croissance Verte a redéfini les relations entre les
documents de planification et le PCAET dans un effort de lisibilité. Désormais, le PLU doit prendre en
compts le PCAET. Le PCAET, quant 2 lui, prend en compte le SCoT et doit &tre compatible avec le

Schéma Régional Climat-Air-Energie (SRCAE).
Le rapport de présentation doit inclure a minima :
* un bilan énergétique du territolre . des consommations d'énergie par secteur (habitat,

rransport, etc.) et par type d'énergie (gaz, pétrole, électricité, etc), atouts et faiblesses du
territoire, indicateur de dépendance énergétique du territoire ou taux de couverture énergétique.

= un bilan des productions d'énergie local | par source et type d'énergie (chaleur, électricite,
etc.), pour identifier fa part des énergies renouvelables du temitoire et compléter ce bian par
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des perspectives d'évolution (estimation des besoins et des offres énergétiques futurs). Ce
traval peut également étre complété par une cartographie des gisements d'énergie
renouvelable : solgire, géothermie, biomasse (gisement bois mobilisable, potentiel de
production de biogaz), éolien (petit olien intégré au bafi, NB : le département ne promeut pas
I'action). hydraulique.

= uninventaire des équipements de production d'énergie et des réseaux d'approvisionnement,
les réseaux d'éclairage public, les possibilités d'extension ou de création de nouvesux réseaux,
notamment de chaleur.

= un bitan des émissions de GES du territoire : cet éément de diagnostic complémentaire au bilan
énergétique, permet d'identifier des secteurs prioritares d'mtervention.

Recommandations

= Ces éléments quantifiés doivent étre accompagnés
d'analyses commentées el (Hustrées de cartes
thématiques permettant d'identifier les enjeux prioritaires
du termitoire en vue de fixer des objectifs sur les
différents domaines concemés dans le PADD
batiments (résidentiel et tertiaire), transports, énergies
renouvelables et de récupération, diminution des
consommations électriques, etc ),

Il est souhaitable de rappeler les principales dispositions des decuments de norme supérieure en
matiére de mailrise de I'énergie
Le SRCAE - www srcae-di fr, qui définit des objectifs régonaux de sobriété énergétique,
defficacité énergélique et de développement des énergles renouvelables et précise des
recommandations spécifiques destinées plus particuliérement aux collectivités,

» e Schéma régional éolien (SRE) annexé au SRCAE, qui identifie les territoires

favorables a Iimplantation d'éoliennes.
= le a_régional accordement au réseau électngue des énergies
renoyvelables (S3RENR), afin didentifier les potentielies implications sur le
territoire
- Le SCoT révisés seront amenés & intégrer des objectifs territoriaux. Les PLU doivent étre
compatibles avec les SCoT.
Evalyation du PLU sur environnement

L'évaluation des
incidences du PLU sur
I'environnement compare
Fétat initial de I'environnement
et I'état potentiel du territoire
aprés mise en ceuvre. Il est
recommandé d'évaluer
limpact 4 moyen et long
termes des orentations du
PLU en  matiére de
consommations  d'énergie,
d'empreinte carbone, de
poliution atmosphérique.

Priorisation des zones & donsifier et urbaniser
Lors de la réalisation, révision ou modification de son PLU, la collectivité va étre amenée &
Identifier, grace aux éludes préalables (commandées dans le cadre du rapport de présentation ou dans
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celui plus général d'un audit global énergétique sur la commune), un certain nombre de zones, soit pour
les ouvrir & I'urbanisation, soit pour permettre fa densification des quartiers pavilionnaires, oit pour
reclasser en zones naturelles des anciennes zones a urbaniser. Afin de I'aider dans ses cholx, Il est
important que fa collectivité prenne en compte les points suivanis en matiére de planification

énergétique
* Privilégier une densification dans les zones urbaines peu denses (type quartier pavillonnaire)

déja desservies par le réseau de transports en commun,

* intégrer & la réflexion le colt de développement ou de renforcement des réseaux d'énergie
(réseaux de chaleur et da froid, de gaz et d'électricité),

* [dentifier les potentiels de développement des réseaux de chaleur et froid (construction ou
extension) et les zones sur lesquelles la commune devra faire des réservations fonciéres pour
de futurs équipements, tels que des chaufferies bois,

* favoriser le développement urbain dans les zones bénéficiant d'un bon potentiel solaire et/ou
de forts potentieis géothermiques et da récupération de chaleur (notamment sur les eaux usées
et I'énergie fatale),

* prendre en compte les effets micro-climatiques, en favorisant ['urbenisation dans des zones ne
souffrant pas de phénoménes dilots de chaleur et dont les conditions climatiques sont
favorables (protection des vents dominants, proximité de I'eau et de I'humidité, végétation, etc.),

2. PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

Le PADD expose les objectifs siratégiques en matiére de maltrise de |'énergie et d’utikisation
des énergies renouvelables (EnR) en lien avec le Schéma réglonal climat air énergie (SRCAE) lie-de-
France, adopté par le Conseil régional et I'Etat fin 2012, et affiche les grandes orientations qui vont étre

sulvies par la collectivité,

Le PADD doit contenir des orientations qui affichent clairement les engagements politiques
de la collectivité en matiére de maitrise de I'énergle et de réduction des GES,

A ce titre, Il doit :

* présenter la stratégie énergétique retenue (sobriété, efficacité et développement des énergles
renouvelables),

* fixer des objectifs chiffrés et prioriser les actions,

= Intégrer les principales dispositions de norme supérieure en matiére de maltrise de I'énergle
(SRCAE, Plan climal énergie du Département. PCAET de I'EPCI, SCOT, PDUIF, etc.),

= compléter l'argumentaire de présentation du PADD, par un pian et éventuellement des cartes

thématiques d'objectifs.
La commune peut aussi choisir d’inclure dans son PADD les orientations suivantes ;

1- Organisation de I'espace

* Favoriser les espaces mutualisés (dans les immeubles de bureaux, habitats groupés) ou
multifonctionnels (ex. équipements sous ulilisés comme les salles de sporis et salles
polyvalentes), ainsi que la mixité fonctionnelle (diminuer la demande en mobilitg,
optimiserfiisser la demande en énergie dans un flot mixte habitat/tertiaire),

* Favoriser les aménagements qui valorisent des apports passifs d'énergie et garantissent
lo confort d’été par le recours 4 des modes et des formes de construction réduisant les dépenses

iques : valorisation passive et active des apports solsires (orientation des facades, elc.),
ventilation naturelle du logement, etc.

*  Optimiser I'implantation des végétaux pour favoriser lo bloclimatisme : I'implantation de
végétaux autour des batiments a de nombreux impacts sur son béioclimatisme (ombre portée,
barriére contre le vent, etc.).

* Créer des zones réservées 2 l'installation mutualisée de systémes de production ou de
transport d'énergie
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2- Organisa des réseaux et uction é ie

Favoriser le recours aux énergles renouvelables : les actions combinées de sobnété et
d'efficacité énergétique permetient de minimiser les besoins d'énergie & couvrir. Ainsl
l'utilisation des énergies renouvelables et de récupération (EnR&R) pour combler ces besains
devient plus pertinente

Il est recommandé de rendre obligatoire un taux de couverture des besoins par des EnR&R
qui permet de fixer des objectifs globaux ou de comparer deux projets entre eux : taux de
couverture des besoins a I'échelle de I'aménagement par des EnR&R, taux de couverture de
chaleur et dECS (eau chaude sanitaire), taux de couverture des consommations d'électricité
(&lectricité spécifique et globale).

L'article L 128-4 du Code de [urbanisme stipule que @ « Toute action ou opération
d'aménagement telle que définie & l'article L 300-1 et faisan! I'objet d'une étude dimpact doit
faire l'objet d'une étude de faisabiité sur le potentie! de développement en énergles
renouvelables de la zone, en particulier sur I'opportunité de la création ou du raccordement &
un réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux énergies renouvelables et de récupération. »

Favoriser la valorisation des énergies fatales et énergies de récupération (guantité
d'énergie inéluctablement présente ou piégée dans ceriains processus ou produits, qui pour
partie, peut &tre récupérée et/ou valorisée) | Il peut étre fixéd un pourcentage des batiments
alimentés par un systéme de récupération d'énergie sur les eaux usées.

Favoriser la densité thermique pour permettre le développement da réseaux de chaleur : la
densité thermique est ie rapport entre la quantité d'énergie délivrée par le réseau et sa longueur.
En regardant ces ratios technico-écanomiques, il est possible d'appréhender simplement si la
densité urbaine envisagée permet d'étudier sérisusement la faisabilité de créer un réseau de
chaleuwr.

Favoriser le raccordement au réseau de chaleur existant ou la création d'un réseau de
chaleur et de froid. || s'agit de définir un nombre de batiments & raccorder au réseau de
chaleur qui prend en compte Je temps de retour sur investissement du réseau de chaleur.

Concevoir un éclairage public économe . I'éclairage public représente une part considérable
des dépenses d'électricité pour une commune, qu'il est possible de diminuer de 30 3 50 %. Cela
passe par une réflexion sur les besoins d'éclairage a I'échelle du quartier (positionnement et
nombre des points lumineux, durée de fonctionnement de I'éclairage) et par la mise en place

d'équipements performants.

3- Bati: ce et construction

Favoriser la compacité des batiments et ies implantations accolées : rendre obligatoire des
formes variées de constructions denses, selon la situation des flots (logements collectifs,
mitoyenneté, partage des espaces publics, etc.). Plus un batiment est compact, moins les
déperditions d'énergie seront fortes. Cela peut se fraduire, entre sutre, par une mitoyenneté du
bati pour limiter les surfaces de déperdition de la chaleur, 1l est important de toujours vedler 3
trouver le bon compromis entre compacité et innovation architecturale

Favoriser la performance énergétique du biti a I'échelle de I'aménagement : en définlssant
une performance moyenne & I'échelle de la zone d'aménagement (par exemple RT2012+20 %,
Effinergie+ ou Batiment & Energie POSitive (BEPOS)).

Favoriser la rénovation thermique des batiments existants : en fixant par exemple, la part
des batiments rénovés avec un niveau de performance BBC rénovation ou supérieur.
Favoriser les apports passifs d'énergie : pour garantir le confort d'été par la conception de
Fenveloppe du bati et les techniques de refroidissement passives. Limiter les surfaces vitrées
pour limiter les déperditions et garantir le confort d'été (orientation majoritaire des vitrages au
sud).

Réutilisation de matériaux et énergie grise: I'énergie grise est I'énergie nécessaire & la
fabrication des matériaux de construction. Pour des batiments performants, les dépenses
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énergétiques fides A I'énergie grise des matériaux peuvent représenter jusqu'a 'équivalent de 50
années de chauffage.
Les maitres d'ouvrages devront privilégier les matérizux & faible contenu énergétique et les

matériaux d'origine végétale a stockage de carbone, tels que le bois. La réutilisation des
matériaux de déconstruction, notamment dans le gros ceuvre, est aussi un moyen trés efficace
pour limiter 'énergie grise du nouveau batiment et limpact environnemental de I'opération.

= Fixer des dispositions relatives a I'énergie dans les contrats de droit privé lors de la vente
de terrains appartenant a la collectivité : standard maison & faible consommation d'énergle.
standard maison passive, alimentation en énergie renouvelable {solaire thermique, biomasse,

photovoltaique, etc.).

3. ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Les OAP permettent, a I'échelle d'un secteur d'extension ou de rénovation urbalne, de définir
des orlentations précises et de fixer les principes d'un aménagement économe en énergie.

Il est dorénavant possible d'élaborer des OAP thématiques pouvant intéresser tout ou partie du
territoire. Les collectivités peuvent rédiger une OAP « Energle » qui permettra de mieux prendre en
comple les enjeux Enefglo-cml dans les projets d'ameénagement et de proposer des grandes
orientations d'approvisionnement énergétique ou des modalités de développement urbain et les impacts
attendus en matiére de performances énergétiques,

Les OAP peuvent préciser les modalités de requalification des quartiers existants et fixer les

principes d'un aménagement économe en énergie de maniére directe et indirecte ;
= de maniére indirecte, en abordant des thématiques susceptibles d'avoir un impact sur les
dépenses énergétiques (densité et formes urbaines, trame verte et bleue),
= de fagon directe, en confortant l'intégration de la performance énergétique et des énergies
renouvelables dans les opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation du bati.

La réalisation d'une OAP thémaligue sur l'environnement ou I'énergle ne doit en aucun cas se
substituer & un travail minutieux de traitement de ces thématiques dans les OAP territoriales et dans le

réglement.

4, REGLEMENT

Le réglement doit permettre la conception bioclimatique et 'intégration des EnR dans les projets
qui verront le jour sur le territoire du PLU., Il sagit principalement de s'assurer que les régles adoptées
n'empéchent pas ou ne limitent pas ia qualité environnementale et la production d'EnR.

Sont exposés ci-dessous les principaux points de vigitance concesnant le réglement.

» Occupations et utilisations des sols interdites

Il est possible d'interdire sur certaines zones toute construction neuve qul ne respecterait pas un
niveau minimum de performance énergétique. Exemple du cas du Grand Poitiers qui a ainsi anticipé
l'application de la RT2012, en rendant obiigatoire le niveau BBC pour toutes les constructions neuves

sur l'ensemble de son territoire.

* Régles d'occupations et d'utilisations des sols soumises 4 conditions particuliéres

Il est possible de préciser que les constructions sont autorisées sous réserve de respecter certaines
conditions (par exemple : respecter un niveau de consommation d'énergie primaire inférieur & un seuil
donné, valoriser au maximum le gisement net solaire prenant en compte les contraintes réglementalres,
techniques et patrimoniales, elc.). Il est recommandé notamment de garantir pour tout batiment &
usage d'habitation, au minimum deux heures d’ensolelllement par jour pendant un nombre de
jours donné par an. Le respect de ce critére doit alors étre démontré lors du dépdt du permis de

construire,
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* Desserte des réseaux

Lorsqu'il existe des périmétres prioritaires de réseaux de distribution de chaleur ou de froid, cet articie
dolt préciser que le raccordement A ces réseaux peut étre imposé a tout batiment, local ou installation
soumis a une autorisation de construire situé a l'intérieur de ces périmatres & partir d'un certain seuil de
puissance et une certgine distance du réseau de chaleur, Dans les autres cas, cet article peut
recommander le raccordement au réseau de chaleur ou conseiller de recourir 3 des solutions
collectives de production et distribution d'énergie pour les opérations de lotissements ou de logements

collectifs

= Implantation des constructions
Privilégier au maximum les surfaces de fagades orientées Sud ou approchant, en
donnant de la souplesse dans les régles d'alignement.

o Favoriser la mitoyenneté des batiments pour limiter les déperditions thermiques.

o Autoriser les éléments nécessaires a la conception bioclimatique (ex. brise solell)
et & la production d'EnR (ex. capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques), en
veillant notamment qu'il soit possible d'exploiter les marges de recul.

o Endehors des zones & forte valeur patrimoniale, |l s'aglt de velller &8 ne pas empécher
I'isolation par I'extérieur des batiments existants. Cela implique donc d'autoriser un
débord de 30 cm, et caci dés le rez-de-chaussée, lorsque fa targeur du trottoir le permet.
L'article 6 pourra aussi préciser que le traitement architectural des débords devra étre
pris en compte (par exemple en travaillant sur les gouttidres pour gérer les
discontinuités si un batiment mitoyen n'est pas isolé par 'extérieur).

o Pour garantir I'ensoleillement des fagades (bioclimatisme), la régle de prospect est
souvent mentionnée car elle permet de garantir une distance minimum entre 2
batiments. Cette régle a montré ses limites et peut parfois se révéler contre-productive.
Lorsque la densité le parmet, on préférera donc des indications sur fa durée minimum
d'ensoleillement pour les batiments & usage d'habitation ou lintroduction d'une
servitude d'ensoleillement qui se tradulrait pour chacun des batiments par un périmétre
d'ombre fictive.

o

» Hauteur des constructions

o Veiller & ce que les systémes de production d’EnR ne solent pas pris en compte
dans les hauteurs limites des batiments.
Veiller & ce qu'au minimum la hauteur des nouvelles constructions ne compromette
pas le potentiel solaire des toltures situées au Sud de celles-ci, Pour cela, il est
recommandé d'utiliser la régle simple L>3H qui garantit que |3 hauteur des batiments
situés au Sud ne dépasse pas un angle de 18° par rapport & horizon pris en bas de
toiture.
= Aspect extérieur des constructions

Cet article doit éviter toute disposition d’urbanisme contraire a I'usage de matériaux et techniques
de construction permettant la performance énergétique de batiment et ['utilisation de systémes de
production d'EnR. En l'absence de «disposition contraire », les permis de construire ou d'aménager,
ainsi que la décision prise sur une déclaration préalable ne peuvent s'opposer a |'utilisation de ces
techniques et matériaux (Articles L111-6-2 et R111-50 du Code de I'Urbanisme). Si la collectivité
souhaite encourager le développement des systémes solaires thermiques et photovoltaiques en toiture,
elle davra autoriser voire encourager des pentes de toits entre 30 et 60°, afin d'optimiser le rendement
de ces installations. Enfin, Il est également important de veiller & promouvoir le développement de

toitures, voire de fagades, végétalisées.

* Aires de stationnement
Lorsque le plan local d'urbanisme impose fa réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules
motorisés, celles-cl peuvent étre réalisées sur le tarrain d'assiette ou dans son environnement immeédial.
La loi TECV a introduit 1a possibiité de réduire cette obligation de 15 % au minimum, en contrepartie de
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la mise a disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions définies par décrat.
= Obligations imposées en matiére d’espace public et de plantation

o Favoriser les végétaux a feuilles caduques au Sud, et gérer la distance des
végétaux par rapport aux constructions pour ne pas créer des masques solaires trop
importants, Concernant le potentiel solaire actif des batiments situés au Sud, la régle
L>3H par rapport au bas de Ia toiture décrite dans l'article 10 s'applique également. Il
faut ici porter une attention toute particuliére & considérer la hauteur des arbres 4 terme
pour la valeur H,
Par ailleurs pour le confort d’été, il est conseillé d'imposer un coefficient de biotope
permettant d'introduire une exigence de surface végétalisée par unité fonciére (en
générale un % de surface végétalisée minimale gui prend en compte & la fois la
végétation pleine terre et les toitures et murs végétalisés)
Enfin, il peut étre demandé de velller 3 créer des ignes d'arbres ou de hales de maniére
2 limiter les effets des vents dominants.

Obligations Imposées aux constructions, travaux, Installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

o

o

Depuis février 2012, la foi Grenetle || permet aux coliectivités qui le souhaitent de créer cet article
supplémentaire, afin de définir des secteurs ol des critéres de performance énergétique renforcée
seront appliqués

La directive européenne sur la performance énergétique des batiments définit le terme de performance
comme étant « Ja quanlité d'énergie calculée ou mesurée nécessaire pour répondre aux besoins
énergétiques llés & une utifisation normale du batiment, ce qui inclut enlre autres I'énergie utilisée pour
Je chauffage, le systéme de refraidissement, la ventilation, la production d'eau chaude el |'éclairage »
Cette méme directive indique que les exigences doivent élre exprimées en énergie primaire et que le
cailcul doit tenir compte des systémes de production d'EnR.

Attention : I est important de souligner que le falt d'introdulre dans le réglement un certain
nombye de contraintes concernant des niveaux de performance énergétique (respect d'un référentiel,
d'un taux de production EnR, de certaines régles relatives aux apports solaires, etc,) implique de pouvoir
controler leur application. Pour cela, plusieurs solutions sont envisageables selon la taille de la
collectivité, ses effectifs ot sa volonté politique :

=  renforcer les compétences et les moyens humains des services instructeurs des permis de
construire. Le plus simple étant de demander aux services instructeurs de constater la présence

(ou I'absence) dans le dossier de demande de PC d'une attestation de performance énergétique

(ex. fabel Effinergie+ ou BEPOS Effinergie).

=  déléguer cette mission de contréle & un tiers (par exemple un Espace Info Energie ou encore

@ un Bureau d'étude privé), qui sera en charge de contrdler les performances annoncées du

batiment en phase permis de construire pour s'assurer qu'ils répondent bien aux objectifs fixés

par la collectivité (niveau de performance énergétique, respect d'un référentiel ou d'un label)

5. ANNEXES

Afin de favoriser la performance énergétique et le recours aux EnR, il est possible d’ajouter 3
cette liste des annexes facultatives permettant de porter a connaissance certaines Informations ou
arientations, pour exemple :

Schéma directeur de I'énergle (cf. § Rapport de présentation)
Pians des réseaux de chaleur et froid

Cadastre solaire

Cartographie des llots de Chaleurs Urbains

Référentiels ou charte de la collectivité ou régionaux
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Le changement climatique, déja perceptible et dont les effets (augmentation des températures
moyennes, de |a diminution de la pluviométrie et de 'augmentation en fréquence et en Intensité des
événements climatiques extrémes (pluies, canicules, vents violents, etc.) iront en s'intensifiant au cours
des prochaines décennies, rend nécessaire |'adaptation des formes urbaines et naturelles aux
conditions climatiques & venir.

Les impacts du changement climatique peuvent toucher différents secteurs, entre autres -

* l'agriculture et |a forét, du fait des pénuries d'eau,
= les cours d'eau (alternance crues/étiages de plus en plus marques),
= las batiments et les infrastructures, du fait du phénomeéne de retrait-gonflement des argiles

accentué par des sécheresses répétées,
= e secteur de la santé, du fait de canicules plus fréquentes.

Le Département se tient & la disposition de la commune pour l'accompagner dans lintégration das
enjeux d'adaptation au changement climatique & chaque étape de son PLU,

1. RAPPORT DE PRESENTATION

L'éfaboration du PLU est RESSOUFCES
l'occasion pour Ia
commune d'engager une
réflexion sur la vuinérabilité
de son teritolre au
changement climatique et
sur les moyens de limiter
linconfort induit par ceiui-
ci, voire d'en tirer parti.

Le rapport de présentation
dolt inclure, @ minima

* Un bilan local des
évolutions ciimatiques

inondations) sur les
cinquante  derniéres
années en répertoriant
les sacleurs et activités
touchés, ainsi que
l'ampleur des dégats.

Chaleur [ h

Le rapport de présentation doit contenir une cartographie des llots de chaleur urbains, identifier les
causes ayant conduit & leur existence (densité, niveau d'artificialisation des sols, type d'occupation,
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configuration des batiments, albédo par quartier) et faire l'inventaire des zones de fraicheur existantes
ou a@ mobiliser pour atténuer le phénoméne.

Les zones de fraicheur existantes sont notamment les espaces participant a la trame verte et bleue
urbaine (parcs et jardins publics, boulevards paysagers, cours d'eau, zones humides, plans d'eau, elc.)

Les zones de fraicheur 3 mobiliser sont les espaces libres potentieement convertibles en zones de
fraicheur : réhabillitation des friches, grandes surfaces de stationnement, gestion modifiée des eaux
pluvisles permettant de créer des jardins d'eau ayant une double fonction (gestion hydraulique et flot

de fraicheur).
Zones de vigllance

Une approche complémentaire consiste a identifier des zones de vigilance. Ces zones regroupent les
secteurs ol les populations ou les activités qu'ills accuellient sont particuligrement sensibles aux effets
du changemenl climatique (par exemple, & proximité d'établissements spécifiques : maisons de retraite,

foyers-logements, créches, relais assistantes matemeiles. etc.),

L’enjeu est alors pour le PLU de falre converger zones de fraicheur ot zones de vigllance (cf. §
PADD),

2. PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

Il existe deux méthodes d'égale pertinence pour définir des orientations d'adaptation au changement
climatique dans le cadre d'un PADD :
= |a premiére méthode consiste & consacrer un chapitre dédié a la problématique « Adaptation
au changement climatique » et d'y recenser l'ensembie des orientations,
* la seconde methode consiste & identifier les orientations concourant & I'adaptation au

changement cimatique dans les chapitres pertinents du PADD.

lots de Ch r Urbai de fraicheur et contin éc

Certains choix d’aménagement peuvent permettre de palller a la fois linconfort thermique, les
problémes d'infiltration des eaux pluviales et contribuer au maintien de la bicdiversité. Ainsi i PADD
doit démontrer que ces politiques s'articulent et identifier des zones prioritaires pour I'implantation de
ces aménagements, par exemple envisager le rapprochement entre les zones de fraicheur et les zones
de vigilance, situées principalement autour des établissements rassemblant des personnes vulnérables
au risque canicule (maison de retraltes, créches, etc.).

Le Département recommande également d'afficher dans le PADD une volonté de conception
bioclkmatique des différents projets d'urbanisme el d'intégrer systématiquement une réflexion trame
verie et bleve dans les projets d'infrastructure et d'équipement : aménagement des berges de cours
d'eau, requalification des voies de déplacement et création de continuité écologique entre les espaces

verts,

3. ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION {OAP)

Les zones de vigdance identifies peuvent faire ['objet d'OAP spécifiques.

4. REGLEMENT

Piéces écrites
Le réglement peut mettre en ceuvre I'adaptation au changement climatique
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ARTICLES DU
REGLEMENT DU PLU

RECOMMANDATIONS ET POINTS DE VIGILANCE

Emprise au sol des
constructions

Peut permettre de réduire I'antificialisation des sols en déterminant un taux de
constructibitité par propriété. [Zones U ot AU

Aspect extérieur
des constructions

Sila commune a fai le choix d'imposer par cet arficle certaines restrictions concernant
bsmdédauxdacouveﬂumdeutomcth;adueibuwuaﬁmh-eondm
nouvelles doivent s'msérer harmonie t dans Fenvi ent, le Départerment
Mmhmamoﬁmdmunﬂneuﬁehpoﬁbﬂlﬁdedémg«ém
obligations si le projet de construction prévod [implantation de panneaux
photovoliaiques etiou la veégétalisation des murs etlou des fagades. [Zones U et AU

Aires de stationnement

Peut parmettre d'imposer un coefficient de végétalisation des espaces de
stationnement pour faciliter I'infillration des eaux pluviales et favoriser le

rafraichissement de l'air. [Toutes Zones}
- Le coefficient de biofope figure désormals pammi les possibiités inscrtes dans

le code de l'wbanisme (article R 151-43). Il a ét6 introduit pas o décret n"2015-
1783 du 28 décembre 2015 Cel article permel dimposer une swiace non
impenméabilisée ou mmmmmummmm
de pondération par rapport & lintéré! écologique des différentes swfaces
consicdérdes (espaces de plaing lerre, espaces sur dalle, loflures végdlalisées,

murs végéfalisés, efc.).

Obligations imposées
on matiére d'es
public et de plantation

Peut pormettre d'accroitre lNétendue des surfaces végélalisées dans toutes les
nt en dennant la possibilité dimposer un pourcentage

opérations daménageme
minimal d'espaces végélalisés. [Toules Zones)

Obligations imposédes
sux constructions,
travaux, instaliations ot
aménagements, en
matiére de
performances
énergétiques et
environnementales

Peut permettre de favoriser le confort d'été dans Jes batiments [Toutes Zones)
Exemple de rédaction : -Desdéloguﬂommragosxmpmmymnrm
awforisées pour les travaux disolabion thermigue des constructions par lextérieur,
dans (a imite d'une épaisseur de 0.30m. »

Piéces graphigues

Les zones de vigilance et les zones de fraicheur peuvent &ire figurées sur une cartographle spécifique
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Le site de l'eau en Seine-el-Mame (hitp.//eau seine-el-mame.fr) apporte de nombreuses
Informations sur la thématique de 'eau el présente les documents stratégiques de programmation. La
rubrique « Tout sur ma commune » permet de trouver des informations spécifiques a chague commune

La consultation de ce site doit donc &tre un préalable a la réflexion sur la thématique « Eau »
pour le projet de PLU et les informations qu'il contient doivent alimenter les différantes pléces du PLU.

De maniére générale, les piéces nécessalres au domaine de l'eau dans les PLU sont les

suivantes :
= Les cartes de zonages assainissement eaux usées (EU) et eaux pluviales (EP) et leurs notices

explicatives,

= Les périmétres de protection des captages avec leurs préconisations associées,

» Les cartes des réseaux d'assainissement EU EP et des résesux d'eau potable,

v Les servitudes en lien avec la thématique de l'eau : réseau d'assainissement ou d'eau potable,
gestion des cours d'eau,

* Les zones concernées par le PPRI éventuel.

Le PLU et l'ensemble des documents le composant doivent étre compatibles avec les
arientations du Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE 2016-2021) du
bassin Seine-Normandie. Les objectifs visés sont notamment a diminution des poliutions ponciuslies
et diffuses, Ia restauration des milleux aquatiques et ia protection des captages pour I'alimentation en

eau potable.

Il convient également de s'assurer que les prescriptions des réglements d'assainissement
(coliectif et non collectif le cas échéant) ne font pas obstacle 2 I'application des mesures prévues dans
fe PLU en matiére d'eaux usées et d'eaux pluviales.

1. RAPPORT DE PRESENTATION

Assalnissement

Les priorités définies au sein des Schémas Départementaux d'Assainissement des Eaux Usées
et des Eaux pluviales (SDASS EU et SDASS EP) doivent se retrouver au sein du PLU. Le rapport de
présentation devra également préciser I'existence d'un Schéma Directeur d'Assainissement (SDA) &
I'échelle des territoires concemnés et effectuer un état des lieux sur I'avancement des travaux prioritaires
définis dans ie programme hiérarchisé du SDA.

Le rapport de présentation devra préciser s I'assainissement de fa commune est collectifl ou

non collectif
La commune de Montceaux-Les-Meaux a déléagué la compétence Assainissement Collectif

(AC) et Assainissement Non Collectif (ANC) au SIVOM de Boutigny. La gestion des services publics est

déléguée & Ia SAUR. Prés de 97 % de ia population est desservie par I'AC.
Les premiers diagnostics réglementaires des installations en assainissement non collectif sont

tous achevés, Les réhabilitations ne sont pas envisagées sous maitrise d'ouvrage du SIVOM,

Les réseaux de collecte des eaux usées de type séparalifs rejoignent |a station d'épuration
communale située sur le territoire de Trilport (500 EH pour un débit de référence de 75 mafj).

La station d'épuration construite il y a bientdt 45 ans, est obsoléte. De plus, slle subit des
surcharges hydraufiques réguliéres du fait du mauvais comportement du réseau d'assainissement lié a
l'apport d'eaux claires parasites permanentes dinfiltration et d'eaux pluviales (branchements non
conformes d'une part, et existence de regards mixtes d'autre part).

Un raccordement de la commune de Montceaux-Les-Meaux est prévu sur le réseau de collecte
d'assainissement de la commune de Trifport. 1| est conditionné a I'amélioration du fonctionnement du
réseau d'assainissement. Das travaux sont prévus en 2017 dans ce sens afin de permetire a terme ce
raccordement et de supprimer la station d'épuration existante qui présente des performances limitées

du traitement des eaux usées.
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Ce raccordement conduira au fraitement des eaux usées sur la station d'épuration de la ville de

Meaux.

Toute extension de |'urbanisation devrait étre différée Jusqu'au raccordement de Montceaux-
Les-Meaux sur le réseau de collecte de Trilport. Par allleurs, il conviendrait que toute extension de
l'urbanisation intégre une réfiexion portant sur la gestion alternative des eaux pluviales. Les zonages
d'assainissement des eaux usées et des eaux pluviales, validés & [issue du Schéma Directeur
d'Assainissement réalisé en 2007, ont été approuvés le 27/02/2017 (régularisation de la délibération du
Consell municipal aprés enquéte publique qui n'avait pas été prise en 2007)

Eau potable

Le rapport de présantation doit mesurer la vulnérabilité de la ressource en eau qualitativernent
&t quantitativement et s'interroger sur les risques éventuels de conflit d'usage en cas de sécheresse.

Le PLU devra étudier les périmétras de protection avec un arrété de déciaration d'utilité publique
(DUP) qui découlent de points de captage d'Alimentation en Eau Potable sur la commune, mais

également sur les communes imitrophes.

Si le PLU envisage un projet d'urbanisation, il est nécessaire de s'assurer de la capacité
communale & fournir des ressources suffisantes en eau potable pour les besoins des futurs habitants,
de la capacité des réseaux 4 amener l'eau potable (pression suffisante et dimensionnement des
canalisation) et de la capacité des réservolrs a assurer I'slimentation en eau potable et la défense

incendie

La commune de Montceaux-les-Meaux est adhérente au Syndicat Intercommunal & vocation
Multiple (SIVOM) de |a région de Boutigny qul assure les compétences production et distribution de
l'eau potable pour la commune. L'exploitation est assurée par la SAUR.

L'eau distribuée a Montceaux-Les-Meaux provient d'un puils situé & Saint-Jean-les-deux-
Jumeaux 8 l'est du bourg en rive gauche de la Mame (Saint-Jean-Les-deux-Jumeaux 2/n“BSS
01862X0003). L'eau distribude en 2016 est restée conforme aux valeurs mites réglementaires fixées
pour les paramétres bactériclogiques et physicochimiques analysés. (Synthése 2016, Agence
Régionale de Santé),

Le SIVOM de Boutigny a réalisé un diagnostic de son réseau d'slimentation en eau potable
Suite & ce diagnostic, le bureau d'études a présenté en octobre 2016 un programme d'actions
hiérarchisdes afin d'améliorer le rendement de 'ensemble du réseau de distribution (rendement : 69,3
% classé mauvais, données 2015).

Par allleurs, afin de sécuriser l'alimentation en eau potable, plusieurs propositions ont
également £té faites dans ce rapport concernant le forage de Saint-Jean-les-deux-jumesaux qui est la
seule ressource pour le SIVOM de Boutigny.

La procédure DUP de protection du captage Saint-Jean-Les-deux-Jumeaux 2 (n°*BSS
01852X0003) est en cours. L'hydrogéologue agréé a rendu son avis pour un débit maximal de 42 m3/h
et un voiume journalier de pointe de 1000 m3. En conciusion de son avis, I'hydrogéologue préconise
toutefois que soit étudiée une solution de diversification de la ressource pour sécuriser |a production en
eau du SIVOM de la région de Boutigny.

La procédure est & I'étape de la réalisation des états parceliaires et de I'enquéte publique.

L'ancien forage Saint-Jean-les-deux-jumeaux 1 (n*BSS 01852X0028) n'est plus utilisé. A ce

jour, |l na pas été rebouché

Eau pluvisle

Le rapport de présentation doit faire état des potentialités connues d'infiltration des sols 3
I'échelle du territoire et résumer globalement les prescriptions du zonage d'assainissement des eaux
pluviales. Si le PLU dispose d'un projel d'urbanisation induisant I'sugmentation de la surface
imperméabilisée, il est nécessalre de s'assurer de la prise en compte de |a gestion des eaux pluviales
selon une approche visant la rétention & la source &t la régulation par lintermédiaire de la mise en
ceuvre de techniques alternatives. Le falt de prévoir dans le PLU un pourcentage minimal de surface
non imperméabilisée pour la mise en ceuvre de tout projet d'aménagement est une prescription qui
favorise fa limitation du rulssellement Il est pour cela préconisé de s'assurer de la présence d'un
pourcentage raisonnable d'espaces verts de pleine terre dans les différentes zones.
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Afin de prendre en compte le changement climatique tant au niveau de son impact vis-a-vis des
ilots de chaleur que des risques d'inondation, il peut étre préconisé dans ce document une volonté de
désimpermaéabiiser les secteurs en tension.

Riviéres

Les riviéres sont des milieux sensibles dont le fonctionnement dolt &tre préservé, voire restaure,
pour les cours d'eau fortement artificialisés. La continuité écologique doit étre recherchée, permettant
ainsi je libre transport des sédiments et des organismes vivants dans les cours d'eau. Ces
précanisations doivent donc étre rendues possibles par le projet de PLU.

Le cour d’eau présent sur la commune est le ru sans nom dans le bois Verdelot, affluent de la
Marne

Il est nécessaire d'assurer un entretien régulier de ce cours d'eau, d'akler a sa restauration en
rétablissant les continuités écologiques et sédimentaires et de lutter contre les inondations. Ces
préconisations doivent donc étre rendues possibles par le projet de PLU.

2. REGLEMENT

Pléces écrites
Concemant la réglementation sur la récupération et ['écoulement des eaux pluviales [Toutes

zones), il convient d'ajouter au réglement
« Sous-section 2.3 : la disposition suivante : « Linfiitration naturelle des eaux pluviales dans le
sol doit étre traitée & Ia parcelle dans chaque opération nouvelie d'urbanisation ».

Dans le cadre des zones humides, le réglement doit intégrer les dispositions sulvantes :

« ¢ Est Interdit tout ouvrage portant alfeinte & la zone humide et son alimentation en eau.
L'occupation du sol ne peut étre que naturelle. Est interdite foule utilisation dv sol qui va &
l'encontre de la protection du milieu. Siun plan de gestion existe, seules les opéralions prévues
& ce plan sont autorisées. Sont interdits en zone Nzh .

o ftous travaux, loute occupation et utitisation du sol, ainsi que tout aménagement
susceptible de compromettre l'existencs, la qualité hydraulique et biclogique des zones
humides,
les comblements, affouitiements, exhaussements,
la création de ptans d'eau artificiels,
le drainage, le remblaiement ou le comblement, dépdts divers,
le défrichement des landss,
limperméabilisation des sois,
le plantation de boisements susceplibles de remettre en cause les particularités
écologiques de la zone ».

v« Seules les constructions et installations d'équipements strictement liées et nécessaires a la
sécurité, & la gestion et & la valorisation du milieu pour le public sur des espaces ouverts au
public peuvent étre aulorisées sous réserve d'une bonne insertion dans le site. Si la zone
humide es! ouverte au public, sont aulorisées les aires de stationnement indispensables & ia
maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention de la dégradation de ces espaces par
la résorption du stationnement irégulier, sans qu'il en résulte un accroissement des capacites
effectives de stationnement, & condition que ces aires ne solent pas cimentées, ni bitumées et
qu'aucune aulre implantation ne soit possible ».

coo00O0O0O

Pour augmenter cette biodiversité, quelques préconisations de gestion sont & mener aupres
des services techniques et des particuliers notamment en :

+  privilégiant les espéces locales (noisetier, charme, stc.) dans les haies, au détriment des thuyas,
lauriers, voire des espéces Invasives comme le bambou, la renouée du Japon, etc.
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» appliquant une gestion différenciée des milieux (fauche tardive avec récupération des produits
coupés par exemple),

= proscrivant |'utilisation de produits phytosanitaires,

v incitant & I3 récupération des eaux pluviales, 3 la conservation des arbres morts, des vieux
arbres, @ Finstaliation de gites, elc.,

* interdisant les activités tout terrain dans les milieux naturels,

= restaurant la libre circulation des espéces dans les cours d'eau en aménageant certains
ouvrages (arasement, dérasement, contournament, etc.),

= privilégiant des aires de siationnement perméables, elc

Piéces graphigues
Les cours d'eau doivent apparaitre aux documents graphiques, de méme que les mares. Les
rus busés peuvent également éire représentés par un trait pointillé, afin de conserver la connaissance

de leur présence,
Un zonage spécifique indicé « zh » peut étre mis en place pour matéraliser les zones humides.

3. ANNEXES

Eaux pluviales
Le zonage « Assainissement Eaux Pluviales » doit apparaitre au PLU.

L'Article L2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT) exige lexistence d'un
zonage des eaux pluviales en annexe du PLU. Celui-ci doit &tre accompagné d'une notice explicative
el des cartes de sectorisation.

Assainissement
Le zonage « Assainissement Eaux Usées » doit apparaitre au PLU.

L'Article 1 2224-10 du Code Général des Collectivités Territariales (CGCT) exige l'existence d'un
zonage des eaux usées en annexe du PLU. Celui-ci doit &tre accompagné d'une notice explicative et

des cartes de seclorisation,
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1.RAPPORT DE PRESENTATION

1. Agriculture et forét

Le fonctionnement de I'activité agricole du temitoire est & étudier, afin de la présarver : limitation
du morcellement des espaces, de la rupture des continuités, préservation et amélioration des
circulations agricoles (pour les accés aux parcelles et aux éiéments amonts et aval de Ia filiere de
production). Aussi, la réalisation d'une analyse fonctionnelie des espaces agricoles (et naturels)
préalable au schéma des circulations agricoles, complété éventuellement d'une concertation avec les
agriculteurs, peut mettre en avant les enjeux et les leviers pour préserver Factivité agricole sur le
territoire.

En vue de l'examen du projet de PLU par la Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (COPENAF), si le PLU consomme des espaces agricoles
naturels et forestiers, il est nécessaire d'établir @ minima :

= un bilan de la consommation des zones agricoles naturelies et forestiéres depuis 1990 (sous
forme de cartes),

. mdiagnosﬂcsuoclndderadmwagdcobanetMre sur la commune,

« de présenter la superficle en zone agricole qui serait consommée dans le futur projet de PLU,

« de présenter de maniére détaillée, les projets iés & la consommation des espaces agricoles
naturels et forestiers. En effet, toute création de zones d'urbanisation future consommant des
espaces agricoles naturels et forestiers sans justification du projet risque d'entrainer un avis
défavorable en COPENAF,

La forét es! en quasi-totalité privée. Attention & ne pas isoler des massifs forestiers (notamment
au nord-est de la commune) par des constructions ou des aménagements qui empécheraient ia
circulation de grumiers, el donc |a sortie de bois d'ceuvre & haute valeur ajoutée potentielle.

Pour rappel, le SDRIF de 1994 institue une régle qul interdit toute nouvelle urbanisation @ moins
de 50 métres des bois et des foréls de plus de 100 hectares. Si une telle situation se présente, profiter
de cette obligation pour réaliser des aménagements type bassins paysagers de rétention des eaux
pluviales, aires de jeux, équipements « natures et pédagogiques », promenades. .
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Le Département a réalisé un Atlas
dynamique de ia biodiversité en Selne-et-
Marne, document de connaissance et de
valorisation des ressources naturelles
présentes sur le territoire seine-et-marnais. Les
différents tomes de cet atlas permettent de
saisir la vulnérabilité de la biodiversité face a la
consommation de 'espace et de ses usages sur
le territoire départemental Différentes cartes
sont présentées dans le chapitre « Synthése
des résultats »,

En outre, |l s'avére que le rapport de
présentation doit porier une réflexion sur les
continuités écologiques avec les communes
limitrophes.

Ces ééments permettent de lister le
patrimoine au sein de |a notice explicative et de
cibler les secteurs et espéces a enfeux au sein
de I'état initial de l'environnement.

Eléments composant la Trame Verte et Bioue

De plus, il serait nécessaire que le PLU laisse apparaitre une véritable réflexion de fapplication
du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) sur le territoire communal. En effet, ce dernier
identifie & Iz fois des réservoirs de blodiversité et des corridors d'intérét régional,

Pour préserver la biodiversité de ca territoire, || parait important de préserver tous les éléments

naturels tels que ©

* . les cours d'eau, zones humides, mares, plans d'eau,

e - laripisylve des cours d'eau,

« -les haies, arbres d'alignement ou isoiés le long des voieries (chemins, routes déparnementales
ou communales, voie ferrée, .. ),

« -les prairles, coteaux calcaires, ... qui constituent des habitats particuliers,

+ -les boisements méme de petite taille notamment pour I'opportunité de constituer des habitats
relais dans le déplacement des espéces,

# -les chemins ruraux enherbés, inscrits ou & inscrire au PDIPR, ains| que les bermes herbeuses
des voiaries de faible trafic. Ces chemins maillent le territoire et constituent des axes de
déplacement des espéces entre les bolsements, les vallées et les différents habitats (foréts,
bandes enherbées, arbres isolés, arbustes, haies, milieux aquatiques et humides).

« Dans les lieux habités, la diversité floristique et faunistique repose sur deux éléments majeurs
& maintenir -

« - la cohérence et la continuité du réseau d'espaces verts des fardins (qui accuelllent pie

bavarde, chardonneret élégant, hérisson, fouine, lérot, ...), des vergers, des parcs anclens

(Rouge-queue a front blanc, Chouette hulotte, certaines Chauve-souris, ...),
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« - la présence d'un habitat ancien ou récent mais proposant des matériaux variés et des cavités
pour I'accuell de la faune (Mésange bleus, charbonniére, . ) et de Ia flore (sur les vieux murs
Cymbalaire, Chélideine, Rue des murailles, _..).

Tous ces éléments doivent figurer dans le rapport de présentation et notamment dans I'état initial
de l'environnement avec les espéces les frdquentant. lis servent & tracer la trame verte et bleue du
territoire communal. A ces éléments s'ajoutent ceux identifiés au schéma régional de cohérence

écologique (SRCE).
Le SRCE (cf. carte) identifie le bois Verdelot et plus globalement la forét domaniale de
Montceaux comme réservoir de biodiversité sur ce teritoire. De plus, i mentionne I'existence de

quatre corridors d'intését régional .
e - le corridor aquatique du ru sans nom qui traverse le bois Verdelot avant de confiuer avec la

@,
¢ -un corridor herbacé a fonctionnalité réduite qui emprunte Faqueduc de la Dhuis,
- un corridor bolsé fonctionnel qui met en relation les foréls domaniales de Montceaux
et du Mans en transitant par les boisaments situés au sud du bourg,
= - un corridor des milleux calcaires @ fonctionnalité réduite sur les coleaux du Parc d'en

Bas.
L]
Drautres éiéments d'intérét local semblent néanmoins importants a prendre en compte :
- I'espace agricole qui constitue un vaste mikieu ouvert favorable & certaines espéces comme

les Busards,
- les mares et élangs dont les berges présentent des habitats Intéressants pour les amphibiens

notamment,
o - les bolsements « intramuros » du bourg qui offrent des espaces de respiration, participent 4

la percaption végétale et a la trame verte et bleue locale
Tous ces ééments dolvent étre repris sur la carte « Trame Verte et Bleve » de la commune,

Lors de Fouverture de nouvelles zones & l'urbanisation, plusieurs ééments doivent faire fobjet
d'une réflexion approfondie, afin d'étre pris en compte au sein du PLU, Il s'agit des éléments suivants -

= la gestion préventive des eaux pluviales - favoriser la mise en place de parkings absorbants, de
toltures végétalisées, de noues infiltrantes et la réutilisation des eaux pluviales pour I'arrosage.
De plus, le zonage des eaux pluviales permet didentifier les secteurs ol linfiltration est

possible.

« la maitrise du ruissellement en zone agricole | préconiser l'impiantation de zones tampons pour
'exutoire des drains, des plantations de haies en bas de pente et d'un couvert végétalisé

* la restauration de la continuité écologique des cours d'esu . mener une restauration
hydromorpholegique, |a suppression des ouvrages, [a restauration des berges, etc.

Les nombreux espaces bolsés qui émadient le territolre communal constituent des habitats
relais pour le déplacement des espéces et représentent de véritable réservoirs de biodiversité.

2. PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

Les espaces agricoles et forestiers sont des supports d'activité économique qu'il ne faut pas
négliger. Aussi, ces espaces ne doivent pas étre considérés comme des espaces libres pour une

urbanisation qui serait alors irréversible.

Il conviendra donc de veiller au respect des principes suivants :
« limiter au maximum l'urbanisation des espaces agricoles et naturels,
= prendre en compte la fonctionnalité des espaces agricoles et forestiers dans le projet
d'aménagement de la collectivité,
* en cas de nouvelle urbanisation, privilegier la densification urbaine, l'urbanisation en dent
creuse et éviter tout type d'urbanisation augmentant ie morcellement de I'espace,
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= défimr des phasages temporels pour les zones 8 urbaniser, cohérents avec la réalté des
projets, et permetire autant que possible une exploftation agricole des terrains avant le début
des travauy, afin d'éviter un enfrichement des zones,

Des outils de protection des espaces agricoles et naturels peuvent étre mis en ceuvre pour affirmer
la volonté locale de pérenniser les espaces agricoles et naturels, en particulier en zone périurbaine.
Ces outils de protection fonciére imitent les possibilités d'urbanisation au sein de périmétres définis en
accord avec les communes. Ainsi, il est possible dans ce but d’'envisager la création d'un périmétre de
protection des espaces agricoles et naturels périurbains (PPEANP), qui reléve de la compétence du
Département ou d'une zone agricole protégés (ZAP), de la compétence de I'Etat Il est souhaitable que
les zones effectivement exploitées par des agriculteurs soient classées en zones agricoles, afin de
faciliter le décompte des zones agricoles au niveau départemental, La constructibilité dans les zones
agricoles peut étre limitée si des enjeux I'exigent (point de vue paysager, par exemple).

3. ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Il sera nécessaire que les OAP prescrivent 'utilisation d'essences locales, ta végétalisation des
bassins de rétention et des accotements de voirie, la mise en place de pentes douces pour ces bassins
(15 % maximum) et la protection des plantations en surfaces des réseaux.

4. REGLEMENT

1. Piéces écrites

a) Agriculture

Il est conseillé que Fensemble des zones agricoles solt classé en zone A, éventuellement assort
d'indices liés & des particularités (limitation des constructions par exemple) Le réglement, dans les
zones qui abritent des constructions agricoles, peut étre concerté avec les agriculteurs de la commune,
afin de prendre en compte, dans fa mesure du possible, leurs projets de diversificabon susceptibles de

modifier le bati.
Le PLU peut autoriser en zone naturelle ou non constructible les constructions & usage

d’habitation liée & l'exploitation agricole et forestiére. En cas de demande de construction dans ces
zones, |l faut déterminer si des habitations sont nécessaires 4 Factivité agricoie. D'abord, il convient de
vérifier que Pactivité de l'exploitation est agricole & fitre principal, Il faut ensuite vérifier que la présence
rapprochée el permanente du chef d'exploitation est nécessaire. Par exemple, les productions de
céréales, de luzerne, de foin ou de vignes ne nécessitent pas la présence permanente du chef
d'exploitation, Pour d'autres productions, les demandes de constructions doivant éire examinées au cas

par cas pour apprécier celte nbcessitd.

b) Espaces Boisés Classés

La sous-section 4 « Caracténstiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére »
do#t préciser que les Espaces Boisés Classés sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 et
sulvants du Code de I'Urbanisme, et que la protection des espaces boisés classés ne porte pas sur les
routes déparlementales et leurs aftributs (accotements, fossés, aménagements cyclables), mais
uniquement sur les plantations d'alignement,

Certaines prescriptions de nature a assurer ka protection de ces espaces peuvent figurer dans
ia sous-section 4 (par exemple, interdiction d'abattage d'arbres d'alignerment pour créer un accés
riverain, etc )
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c)  Biodiversité

Dans cet objectif de conservation, voire d'amélioration de la blodiversité de ce territoire, il
semble souhaitable d'insérer dans le réglement d'urbanisme les prescnptions suivantes au sein de a
sous-section 4 « Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére » de chaque
zone :
= fixer le recul des constructions & minima 4 5 métres des berges et adoucir la pente des barges,

afin de préserver le rdle écologique des fossés et cours d'eau,

= restreindre l'urbanisation des fonds de parcelles et canserver I'apport écologique des jardins
gérés de maniére différenciée.

« imposer la parméabilité de lous types de clétures afin de permettre le passage de fa petite
faune.

= fixer des obligations végétales qualitalives (modalités de plantation en bosquets, qualité et
provenance des essences) et quantitatives (ratio de végétalisation en fonction des

caractéristiques de ia parceile),

2. Piéces graphiques

a) Espaces boisés classés

Il est rappelé que la protection des espaces boisés classés ne porte pas sur les routes
départementales et leurs altributs (accotements, fossés, aménagements cyclables), mais uniquement
sur les plantations d'alignement.

b)  Biodiversité

En ce qui conceme fa Trame Verte et Bleue locale, un zonage particulier peut étre envisagé pour
ematérialisers ces corridors écologiques qui doivent apparaitre clairement dans le PADD, au Zonage et
au réglement. Quant aux cours d'eau, pour restaurer la libre circulation des espéces, il convient de
procéder & 'aménagement (arasement. dérasement, contournement, etc.) de certains ouvrages.

Celle représentation de Ia TVB peul se concrétiser par un classement |

» des espaces agricoles en zone A (sans possibifité d'urbanisation autre que pour les besoins
de I'exploitation),

« des boisements en Espace Bolsé Classé ou en zone N indicée de type Ntvb Interdisant
certains usages incompatibles avec la préservation de ces milieux naturels. Les vallées
boisées humides peuvent également étre classées en zone Nivb, Dans le réglement, il est
important de notifier qu'll convient de ne modifier en aucun cas la nature des sols, la
microtopographie, mais également tout type d'alimentation en eau de ia zone humile, au
risque de causer son asséchement,

= des arbres d'alignement, de ceux bordant les chemins ruraux, au titre de l'article L113-1 du
Code de I'urbanisme,

= des chemins enherbés au titre de I'article R151-48 du Code de I'urbanisme qui participent
au maillage entre les sites remarquables et ordinaires,

Les emplacements réservés (L 151-23 du Code de l'urbanisme) permetient de mettre en ceuvre
la Trame Verte et Bieue (TVB) en restaurant des continultés écologiques interrompues. Tous les
éléments de patrimoine repérés au titre de l'article L 151-19 et répertoriés au plan de zonage sont
protégés dans la mesure ol des prescriptions sont insérées au réglement. Tous les travaux ayant pour
effet de détruire un de ces éléments et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire l'objet d'une

autorisation préalable.
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Cette volonié de présarver les milieux naturels doit se concrétiser sur un schéma qui affiche |

= les résarvoirs de blodiversité hébergean! des espéces patrimaniales & préserver,

= les corridors écologiques rekant ces réservoirs a préserver ou a conforter. Une
différenciation des trames aquatique dite « bleue » et « verte » (regroupant les trames
bolsées, herbacées et des milisux calcaires) peut élre réalisée
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