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1 ORGANISATION DE L’ENQUETE

1-1 GENERALITES
PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE

Canton La Ferté-sous-Jouarre
Arrondissement Meaux

Département Seine-et-Marne
Population 602 habitants (2015)
Superficie 472 ha

La commune de MONTCEAUX-LES-MEAUX est située au Nord du département de
Seine-et-Marne. La commune se situe a 10 km a 'Est de Meaux, 40 km au Sud-
ouest de Chateau-Thierry (02) et a 65 km a I'Est de Paris.

La gare la plus proche est celle de Trilport qui méne a Paris et relie a I'Est les
communes de La Ferté-Milon ou de Chateau-Thierry. La gare TGV de Marne-la-
Vallée est a moins de vingt-cing kilométres.

La proximité de Marne-la-Vallée, du péle de I'aéroport et plus largement de
I'agglomération parisienne Iui confére un emplacement stratégique.

La présence de Meaux, a une dizaine de kilométres par la RN N°3 et plus largement
la présence de Marne-la-Vallée, sont des éléments forts en termes d’emploi et de
pression urbaine.

MONTCEAUX-LES-MEAUX fait partie des structures suivantes :
a) La Communauté d’Agglomération du Pays de Meaux
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MONTCEAUX-LES-MEAUX fait partie de la Communauté d'Agglomération du Pays
de Meaux, créée en janvier 2017.

b) Les autres groupements
Outre son appartenance a la Communauté d’Agglomération, MONTCEAUX-LES-
MEAUX fait partie des structures suivantes :

* Syndicat Départemental des Energies de Seine-et-Marne (SDESM), qui gére
les réseaux d'électricité auprés de plus de 438 communes regroupant 642 685
habitants.

« Syndicat intercommunal & vocation unique électrification de la vallée du Grand
Morin SIDER ;

« Syndicat intercommunal a vocation unique construction et équipement d'un
externat médico-pédagogique et médico-professionnel ;

« Syndicat intercommunal a vocation unique du collége de Trilport ;

¢ Syndicat intercommunal a vocation unique étude et de travaux pour
I'aménagement et I'entretien des rus de Sept Sorts a Trilport ;

« Syndicat mixte a vocation multiple (SMIVOM) de Boutigny.

1-2 OBJET DE L’ENQUETE

Le territoire communal est couvert par un Plan Local d'Urbanisme approuveé le 18
Février 2013.

Par délibération du 29 novembre 2016, la municipalité de Montceaux-les-Meaux a
exprimé sa volonté de réviser son Plan Local d’'Urbanisme. |l s’agit d'un document de
planification qui organise 'avenir du village et réglemente 'occupation des sols.

La commune a décidé de réviser son PLU pour les raisons suivantes :

e face al'évolution de la population, faire un diagnostic précis sur les besoins en
logements et en équipements,

« se mettre en conformité avec les nouvelles réglementations notamment celles
concernant la protection des zones humides et de I'environnement au sens
large,

« réfléchir de maniére approfondie sur la maniére de densifier au mieux le
centre-village a travers des Orientations d’Aménagement et de
Programmation.

1-3 CADRE JURIDIQUE DE L’ENQUETE
Le projet de modification du PLU est soumis aux textes suivants:

Code de 'environnement, articles L.123-1 et suivants;

Code de 'urbanisme, articles L.123-10et suivants, L.123-6 et L.300-2 ;

Code général des collectivités locales;

Loi N° 2000-1208, du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et aux
Renouvellements Urbains;

Décret N°2001-260, du 27 mars 2001 modifiant le code de |'urbanisme et le code de
I'expropriation;

Loi N° 2003-590, urbanisme et habitat du 02 juillet 2003;

Loi N° 2010-788, du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement dite loi «ENE»;
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Décret n°2011-2018, du 29 décembre 2011 relatif a la réforme des enquétes
publiques pris en application de la loi susvisée du 12 juillet 2010;

Ordonnance N° 2016-1060 du 3/08/2016 portant réforme des procédures destinées
a assurer l'information et la participation du public a I'élaboration de certaines
décisions susceptibles d’avoir une incidence sur I'environnement et le Décret N°
2017-626 du 25/04/2017 modifiant diverses dispositions relatives a I'évaluation
environnementale de certains projets, plans et programmes

1-4 DECISIONS MUNICIPALES
Le 2 octobre 2019 le conseil municipal par délibération :

-confirme que la concertation relative au projet de PLU s'est déroulée conformément
aux modalités fixées par la délibération du 29 novembre 2019

-tire le bilan de la concertation engagée sur le projet de PLU auprés de la population
-arréte le projet de PLU tel qu'il est annexé a cette délibération.

Le 23 septembre 2021 la commune prend un arrété n°14/2021 prescrivant les
modalités de I'enquéte publique.

1-5 NOMINATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La commune de Montceaux lés Meaux a prescrit une enquéte publique afin de
procéder a la révision du PLU.

Madame la vice-présidente du Tribunal Administratif de Melun a nommé par
décision du 11 février 2020 un commissaire enquéteur, en vue de procéder a
'enquéte publique ayant pour objet:

-La révision du Plan Local d'Urbanisme sur le territoire de la commune de Montceaux
lés Meaux.

Par décision n® E20000009/77, Madame la vice-présidente du Tribunal Administratif
de Melun a désigné M Daniel TRICOIRE commissaire enquéteur pour conduire
I'enquéte publique relative a ce projet.

1-6 MODALITES DE L'ENQUETE

L'arrété municipal AP 14/2021 du 23 septembre 2021 établi en concertation avec le
commissaire enquéteur, précise les modalités pratiques de I'enquéte (consultation
des documents par le public et remarques sur les registres d'enquéte)

Elle s'est déroulée pendant 34 jours consécutifs du lundi 25 octobre au samedi 27
novembre aux jours et heures suivants/:

-Mairie de Montceaux les Meaux (siége de l'enquéte) Place de la Mairie 77120
MONTEAUX-LES-MEAUX

o Du Lundi au Jeudi : de 08h30 a 12h00 de 13h30 a 17h30
o Le Vendredi: de 08h30 a 12h00 de 13h30 & 17h00
o Le Samedi : de 09h00 a 12h00 (semaine paire)

Les permanences du commissaire enquéteur a la mairie de Monteaux-les-Meaux
siége de I'enquéte publique :

Désignation du tribunal administratif de Melun : E20 000009/77 Page 8



Commune de Montceaux-Les-Meaux — Rapport d’enquéte publique

e Lundi 25 octobre de 9h a 12h
e Mercredi 10 novembre de 14h a 17h30
¢ Samedi 27 novembre de 9h a 12h

Les documents mis a disposition du public durant la durée de I'enquéte publique
sont:

e un dossier d'enquéte publique et un registre a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur mis a la disposition du public a la mairie de
Monteaux-les-Meaux le dossier d’enquéte ainsi que les informations relatives a son
organisation ont pu étre consultés sur le site internet de la commune de Monteaux-
les-Meaux.

* les observations et contrepropositions pouvaient étre adressées soit par
correspondance au commissaire enquéteur a la mairie, soit par courrier électronique
a l'adresse internet dédiée a I'enquéte publique via un lien électronique.

- La publicité par affichage administratif est conforme.

- La publicité a été effectuée dans la presse : au moins 15 jours avant le début de
I'enquéte, avec un rappel au moins 2 jours aprés le début de I'enquéte (deux
journaux)

- Les modalités habituelles concernant le rapport du commissaire enquéteur, les
délais, la consultation du rapport sont respectés. dans le contenu de I'arrété du maire
de Montceaux les Meaux

1-7 PUBLICITE COMMUNICATION

1-7-1 AFFICHAGE ADMINISTRATIF

Il a été certifié par le maire de Montceaux les Meaux que I'avis d'enquéte publique
avait été affiché pendant toute la durée de I'enquéte a la mairie de Montceaux les
Meaux. L’affichage administratif est conforme aux dimensions Iégales, en format A2
en caractéres noirs sur fond jaune. (Annexe 1 certificat de publicité et d'affichage)

1-7-2 PRESSE
Les annonces ont eu lieu :
e Dans « Le Parisien »
* 6 octobre 2021
- 25 octobre 2021
e Dans « La Marne»
- 6 octobre 2021
- 27 octobre 2021
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1-7-3 AUTRES COMMUNICATIONS

L'avis d’enquéte publique a été publié sur le site internet de la commune de
Montceaux les Meaux, sur l'application panneaupocket, sur la page Facebook de la
mairie et les 4 panneaux d'affichage de la mairie.

1-8 DOCUMENTS MIS A LA DISPOSITION DU PUBLIC

Les documents relatifs a I'enquéte publique ont été tenus a la disposition du public a
la mairie de Monceaux lés Meaux siége de I'enquéte publique pendant toute la durée
de I'enquéte aux jours et heures habituels d'ouverture au public. Les documents ont
également eté mis a disposition du public sur le site internet de la mairie.

lls comportaient a la mairie :

Un registre d'enquéte publique.

L'arrété de Monsieur le Maire de Montceaux lés Meaux

Le dossier d'enquéte publique (décrit ultérieurement)

La décision de la Mission Régionale d'autorité environnementale
Avis des personnes publiques associées (PPA)

2 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

2-1 RENCONTRE AVEC LA MAIRIE

Le commissaire enquéteur a rencontré, le 1er octobre 2020, Monsieur Le Maire de
Montceaux les Meaux et le Directeur des Services Généraux de la commune.

A cette occasion, la mairie a expliqué les raisons qui I'ont conduit a mener cette
modification.

o Conserver les espaces verts pour protéger les habitations existantes et futures et
garantir la qualité de vie des citoyens.

e Garantir le site patrimonial remarquable de centre Bourg autour du Chateau

* Limiter le nombre d'habitants a 670 a I'horizon 2030 sans créer des constructions
de grande hauteur dans des zones déja dotées de lotissement, en évitant le
mitage territorial

« Conserver et pérenniser les commerces en centre Bourg.

Une visite du site concerné a été faite conjointement avec les responsables sus-
nommeés.

2-2 REUNION PUBLIQUE

La commune a organisé une concertation préalable avec la population,
conformément a la procédure de revision. Le registre des observations lors de cette
concertation préalable est disponible dans le dossier d'enquéte. La mairie a répondu
favorablement a la seule demande faite a cette occasion.

Dans ces conditions; le commissaire enquéteur n'a pas jugé utile d'organiser une
réunion publique compte tenu du faible nombre d'observations.

2-3 PERMANENCES

Les trois permanences prévues par l'arrété du président de la communauté
d'agglomération de communes de Coulommiers se sont tenues aux jours et heures
prévus.

Désignation du tribunal administratif de Melun : E20 000009/77 Page 10



Commune de Montceaux-Les-Meaux — Rapport d’enquéte publique

Les permanences se sont déroulées sans incident, la participation du public a été
importante.

2-4 RECUEIL DES DOCUMENTS

Le dernier jour de I'enquéte publique le 27-11-2021 a 12h, le commissaire enquéteur
a clos le registre, et a pu I'emporter.

3-OBSERVATIONS DU PUBLIC

Le registre d’enquéte publique mis a la disposition du public, contient 13
observations (dont un courrier recommandé) et le courriel dédié 1.

Le proces verbal de synthése des observations a été présenté en mairie le 2
décembre en présence du maire et du directeur des services généraux. (cf annexe 2)

La mairie a transmis ses réponses le 9 décembre 2021 sur les thémes identifiés et a
chaque observation (cf annexe 3 et 4) . L'analyse des thémes et des réponses se
trouve au paragraphe 6.

4-EXAMEN DE LA PROCEDURE

Il n'appartient qu'au tribunal administratif de se prononcer sur la Iégalité de la
procédure, et il n'est nullement du domaine du commissaire enquéteur de porter une
appreciation sur ce sujet. Cependant, il peut préciser si, il lui semble, que la
procédure de I'enquéte est légale et qu'elle a été respectée.

Aussi, en fonction des éléments dont il a disposé, il lui parait effectivement que le

dossier de révision du PLU a été de maniére générale correctement élaboré tant du
point de vue technique que de la législation en vigueur.

5- EXAMEN DU DOSSIER D’ENQUETE

Les documents soumis a enquéte publique sont conformes aux dispositions de
l'article L151-4 du code de l'urbanisme, il contient notamment le diagnostic qui est
un point important de la révision.

Le dossier d’enquéte était composé des documents suivants

5-1 RAPPORT DE PRESENTATION
Le rapport de présentation

= expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement
économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement
forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en matiére de
biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce,
d'équipements et de services ;

= analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des
dix années précédant I'approbation du plan ou depuis la derniere révision du
document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble
des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales ;
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= expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que
la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers ;

= justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et
de lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de
développement durables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés,
le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques
économiques et démographiques ;

= établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules
motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs
ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités ;

= explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement.

5-1-1 DIAGNOSTIC

Les éléments suivants sont identifiés:

Les limites géographiques

I'habitat

les évolutions démographiques

Le transport et la circulation

L'économie de la commune

La situation des réseaux et notamment la détection de point faible en
matiére de desserte en eau potable et en assainissement . Ces deux
points limitent I'augmentation de la population.

e La gestion des déchets

e & & 0 o 0

Le rapport de présentation détaille la compatibilité du PLU avec les autres
documents d'urbanisme:
« Servitudes d'utilité publique
Schéma Directeur de région
Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux
Plan de Gestion des Risques Inondation
Plan de Déplacement Urbain d'lle de France
Parc Naturel régional La commune n'est pas concernée par le PNR de la
Brie et des deux Morins en cours d'élaboration.
Le SCOT il n'y a pas de SCOT actuellement
* Le schéma de régional de cohérence écologique notamment pour conserver
les corridors écologiques
Le plan Climat Energie Territoriaux
Le schéma Régional Climat Air énergie

® o o 0o o

Les contraintes territoriales et informations particuliéres sont listées et analysées:
nuisances sonores, Axe de grande circulation notamment la RD 603, les sites et sols
pollués, les carriéres, I'exploitation des hydrocarbures, le patrimoine archéologique

La commune n'est pas soumise a l'obligation de production de logements sociaux et de
création d'aire d'accueil des gens du voyage.
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5-1-2 ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

5-1-2-1 MILIEU PHYSIQUE
-hydrologie

La commune est traversée par l'aqueduc de la Dhuis. Des zones de protections y
sont associees.

-Les zones humides ne sont pas avérées sur la communes
-La climatologie
-Les énergies renouvelables

-La commune n'est pas reconnue comme zone favorable au développement de
I'énergie éolienne.

-La qualité de I'air

5-1-2-2 MORPHOLOGIE ET PAYSAGE

Cette partie détaille les atouts de la commune notamment La forét domaniale de
Montceaux lés Meaux traversée par le GR 11 et possédant un chéne de 540 ans.

Elle est identifiées comme une ZNIEFF de type 2.
Il n'existe aucun corridor écologique, ni site Natura 2000 sur la commune.

5-1-2-3 LES RISQUES

La commune a subi 4 arrétés de catastrophe concernant essentiellement des
inondations et des coulées de boue depuis 1983.

5-4-2-4 LE PATRIMOINE BATI
Le patrimoine bati est recensé sur I'ensemble de la commune en identifiant
« le centre bourg, les maisons de ville, les maisons bourgeoises, les trois places

principales du village; Place de I'église et le pétis, la place de la mairie et la
place du quinconce

* Le chateau et son parc boisé sont classés au titre des monuments historiques

Le centre bourg est considéré comme un site patrimonial remarquable avec un
réglement associé.

5-1-2-5 DEPLACEMENT ET INFRASTRUCTURE
La route principale est la RD 603 ex RN3.Certaines voies sur le commune sont
équipées de chicane pour limiter les vitesses excessives.

Le document détaille les capacités de stationnement et le transport en commun
disponible (ligne de bus N°20) qui permet d'aller a Meaux.

5-1-3 SYNTHESE DU DIAGNOSTIC, JUSTIFICATION DU CHOIX DU PADD,
OBJECTIFS DE MODERATION DE CONSOMMATION DES ESPACES.

5-1-3-1 EAU ASSAINISSEMENT ET DECHETS .

La station d'épuration en limite de Trilport est a la limite de sa capacité sans
évolution possible. Dans I'attente d'un renforcement de la station, I'ouverture a
I'urbanisation des secteurs de développement doit étre différée
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5-1-3-2 MILIEUX NATURELS

Les espaces recensés (forét domaniale de Montceaux) sont préservés de
I'urbanisation nouvelle par leur classement en zone naturelle et en espaces boisés
classés pour les boisements.

5-1-3-3 DIAGNOSTIC DEMOGRAPHIQUE ET SOCIOECONOMIQUE

La commune prévoit une croissance modérée de 0,6% par an comme dans la
période précédente ( 1999-2009) et d'accueillir de nouvelles constructions sur les
terrains disponibles sans induire de I'urbanisation au-dela des limites actuelles en
tenant compte de la capacité des réseaux.

5-1-3-4 ACTIVITES ECONOMIQUES

41 emplois sont recensé sur la commune. L'objectif de la commune est de les
maintenir.

5-1-3-5 EQUIPEMENTS ET LOISIRS
La commune prévoit la création d'une salle polyvalente. des jardins partagés

5-1-3-6 ANALYSE DE LA CONSOMMATION D'ESPACES NATURELS ET
FORESTIERS ET OBJECTIFS DE MODERATION DE CONSOMMATION DES
ESPACES

Espaces naturels et agricoles

Analyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers

Surfaces en 2008 Surfaces en 2012 | Variation entre
2008 et 2012
Espaces 54,23 54,23
artificialisés
- Foréts et Milieux | 119,58 127,96 +8,38
naturels
Espaces agricoles | 297,17 288,78 -8,38
Eau 1,29 1,29

L'artificialisation des sols n'a pas évolué depuis 2008.

La commune ne prévoit d'urbaniser que les dents creuses d'une capacité de 1,45 ha
5-1-3-7 TRADUCTION ET JUSTIFICATIONS DES ORIENTATIONS DU PADD
Fondements du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Le projet communal repose sur la volonté d'assurer un équilibre entre un
développement équilibré et maitrisé du territoire, la préservation des espaces
agricoles, la protection des espaces naturels et des continuités écologiques et la
prévention des risques naturels

La stratégie d'aménagement et de développement de la commune de Montceaux-
lées-Meaux s’articule autour de trois grandes ambitions :

Préserver :

Les espaces naturels et forestiers et les continuités écologiques ;

e —
Désignation du tribunal administratif de Melun : E20 000009/77 Page 14



Commune de Montceaux-Les-Meaux — Rapport d’enquéte publique

-Les paysages et le cadre de vie ;|

Les spécificités architecturales du patrimoine bati par un réglement approprié a la
morphologie urbaine des différentes entités baties ;

Veiller a l'intégration urbaine et paysageére des nouveaux secteurs de
développement ;

Maintenir en centre village un réservoir de biodiversité.

-Les déplacements doux.

Développer :|

Atteindre une population communale d'environ 670 habitants en 2030 ;|

Agir pour le maintien des commerces et services de proximité en centre-bourg.
Equiper :

Prévoir la création d'une salle polyvalente.

La traduction de ces orientations est traitée autour des thémes suivants, listés
dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables :

Les orientations concernent

e ['habitat ;

» |e développement des activités économiques ;

e |es transports et les déplacements ;

* les équipements publics et les loisirs ;

e le développement des communications numériques ;

e la protection des espaces naturels et la préservation des continuités
écologiques.-

Orientations concernant I'habitat ;

La commune privilégie la densification des dents creuses dans les zone UA ( bati
traditionnel) et UB ( zone pavillonnaire)

Les zones UA et UB sont concernées par la servitude de Zone de Protection du
Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (Z.P.P.A.U.P.). Afin que les
caractéristiques patrimoniales de ces secteurs soient préservees, le reglement du
PLU donne la priorité aux dispositions inscrites a la ZPPAUP. En I'absence de
dispositions prévues a la ZPPAUP, le réglement du PLU garantie une bonne
insertion des constructions nouvelles dans le tissu urbain existant

Création d'une zone a urbaniser

Afin d’accueillir de nouveaux habitants, le PLU affiche une zone a urbaniser : 2AU.
Cette zone 2AU est implantée au coeur du bourg a proximité immediate des
équipements publics (mairie, école, arrét de bus) et s'intégre parfaitement dans la
morphologie batie du bourg. Le classement en zone 2AU, urbanisable sous reserve
d'une procédure de modification ou de révision du PLU, est justifié par les capacités
de la station d'épuration, aujourd’hui insuffisantes pour accueillir des constructions
nouvelles. Cette zone est concernée par le Site Patrimonial Remarquable (ancienne
Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager).

Désignation du tribunal administratif de Melun : E20 000009/77 Page 15



Commune de Montceaux-Les-Meaux — Rapport d’enquéte publique

La localisation de cette zone est justifiée par :
e sa situation en centre-bourg a proximité des équipements

» |es contraintes territoriales et les enjeux patrimoniaux qui limitent les
possibilités de developpement et notamment :

e Le site classé de I'ancien chéateau ;

* Les enjeux environnementaux identifiés sur le territoire avec les espaces
naturels identifiés et protégés, les zones humides qui affectent quelques
parties du territoire de la commune ;

¢ Le maintien dans leur plus grande partie des parcs privés aux enjeux
patrimoniaux forts ;

e Les caractéristiques architecturales et les co-visibilites avec les
monuments classés.

Comme indiqué précédemment cette zone a été dimensionnée aprés prise en
compte des potentielles dents creuses du bourg (25 unités) et une croissance
démographique définie sur la base d'une croissance annuelle d'environ 0.6 %

: La zone 2AU d'une surface de 70 ares représente un potentiel théorique d'une
dizaine de constructions.

Limitation du mitage de I'urbanisation

Les terrains de certains hameaux excentrés ayant des capacités d'accueil insuffisant
en raison de l'assainissement saturé vont étre classés en zone Naturelle, avec des
contraintes en terme d'extension possible.

Orientations concernant le développement économique et
commercial

- Compte tenu des enjeux environnementaux présents (zone humide probable et
aqueduc de la Duis) le hameau des Ambroises, classé au PLU en zone d'activites
(UX), est classé en zone naturelle au PLU. Les constructions nouvelles y sont
interdites.

Les zone agricoles A qui représentent une activité importante sur la commune sont
protéger. Dans ces zones sont autorisées:

Les constructions a usage d'habitation et d’activités nécessaires a une
exploitation agricole

Les constructions liées a la diversification agricole dont la valorisation non
alimentaire des agro ressources et si elles restent accessoires a la production
principale ;

Orientations concernant les transports et les déplacements

Dans la zone 2AU une Orientation d'Aménagement et de Programmation a été
réalisée afin de garantir une desserte suffisante et intégrée au réseau viaire existant.
Les sens de circulations ont été ainsi définis afin de garantir la sécurité et la fluidité
des circulations avec notamment la création de I'emplacement réservé n°4.
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Orientations concernant les réseaux d’énergie

L'Article 11 du réglement de I'ensemble des zones préconise I'utilisation des
énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des constructions
sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales

Orientations concernant le développement des communications

numeériques

Cette compétence étant intercommunale, le PLU inscrit dans le réglement
I'obligation de prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre pour toute
construction nouvelle. Ce réglement permet d'anticiper la mise en place de la fibre
sur le territoire. La zone a urbaniser est implantée dans le bourg, & proximité
immédiate des réseaux de télécommunication existants afin de faciliter le
raccordement des futures constructions

Orientations concernant les équipements et les loisirs
Un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (Ne) est créé dans le parc du

chateau dans la continuité du pavillon Sully pour créer une salle polyvalente.
Au sein de ce secteur ne sont autorisés que :

 les équipements publics d'intérét général de type salle polyvalente et leurs
agrandissements.

o les parkings et infrastructures nécessaires a ces équipements a conditions
que leurs structures soient perméables.

Ce STECAL représente une surface de 0.19 ha.

Le secteur réservé a I'accueil de jardins fait également I'objet d'un secteur de taille
et de capacité d’accueil limitées (Nj).

Au sein de ce secteur ne sont autorisés que :
e les abris de jardins limités a 1 par unité fonciére et de surface inférieure a 12
m2
e |es installations nécessaires a I'entretien et la gestion de jardins partagés.
Ce STECAL représente une surface de 2.33 ha.

Les terrains sont également classés en emplacement réservé afin que la collectivité
puisse les acquérir.

Enfin, un emplacement réservé est créé (emplacement réservé n°3) pour réaliser
un bassin de rétention en cas de fortes précipitations au sud du lotissement de
la Fourciére, en bordure de la RD 19.

Orientations concernant la protection des espaces naturels et la
préservation des continuités écologiques

a) préserver les espaces natures
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Les espaces naturels et paysagers du territoire communal sont préservés par leur
classement en zone naturelle (N).

Sont concernés :

e le boisement principal au Nord de la commune (forét domaniale de
Montceaux, classée en ZNIEFF de type 2)

¢ le coteau en contrebas des terrasses du chateau au Sud-ouest

« la frange Sud du tissu urbain du village et des propriétés situées le long du
Chemin dit « de Montceaux-lés-Meaux a Fublaines ».

« |'ensemble du Domaine du chateau, soumis aux protections des monuments
historiques,

* le parc boisé situé au coeur du bourg

« les ensembles de jardins situés a 'arriére des constructions du lotissement
de la Fourciere, du Pre Pavé et de la rue Saint-Fiacre

La zone N est concernée par la servitude de Zone de Protection du Patrimoine
Architectural Urbain et Paysager (Z.P.P.A.U.P.). Afin que les caractéristiques
patrimoniales de ces secteurs soient préservées, le reglement du PLU donne la

priorité aux dispositions inscrites a la ZPPAUP. En I'absence de dispositions prévues
ala ZPPAUP, le reglement du PLU garantie une bonne insertion des constructions
nouvelles dans le tissu urbain existant.

Les seules constructions que le réglement autorise dans ces zones N sont :

Pour tenir compte des habitations existantes,

L'aménagement des constructions existantes a usage d’'habitation et leur
extension dans la limite de 30 % supplémentaires a la surface de plancher
préexistante a la date de publication du présent PLU ;

Les annexes et dépendances a condition d'étre situées sur la méme unité
fonciére que la construction principale et d’en étre éloignés d’une distance
maximale de 15 m. Leur surface cumulée ne devra dépasser 50 m?.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou
des services publics,

Les constructions nécessaires a I'exploitation et a la gestion de la forét,

Il s'agit donc de zones ou la protection en matiére d'urbanisme est la plus forte. De
plus, afin de garantir leur pérennité et leur vocation boisée, les boisements font
I'objet d’un classement en espace boisé classé.

Enfin, en cohérence avec le SDRIF, les lisiéres des massifs boisés de plus de 100
hectares sont preservées inconstructibles sur une largeur de 50 métres. Ces zones
de lisieres sont reportées sur le plan de zonage.

b) Préserver les zones humides

Les zones humides identifiées par le SAGE des deux Morin et les enveloppes
d'alerte de la DRIEE (classes A et B) sont reportées sur le plan de zonage (trame
bleue) et sont classées prioritairement en zones A et N, en cohérence avec
I'occupation des sols.

Afin d’assurer leur préservation, au sein de cette trame bleue sont interdits;
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* Les travaux, aménagements, occupations et utilisations du sol susceptibles
de compromettre I'existence et la qualité hydraulique et biologique des zones
humides,

Les comblements, affouillements et exhaussements

Les nouveaux drainages, le remblaiement,

Les dépbts de toute nature,

La création de plans d’eau artificiels,

La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les
particularités écologiques de la zone.

* L'imperméabilisation des sols.

c) Préserver la ressource en eau

Le PLU participe a la préservation de la ressource en eau en affichant un objectif de
développement en cohérence avec les capacités des réseaux d’alimentation en eau
potable et d'assainissement. L'ensemble des futures constructions étant localisées
sur le bourg, elles seront raccordées a ces réseaux.

Le reglement conditionne les nouvelles constructions a la mise en place d’une
gestion des eaux pluviales a la parcelle avec systéme de rétention avant rejet
éventuel dans le réseau en cas d’impossibilité technique d’infiltration.
L'aqueduc de la Dhuis, qui traverse le territoire communal est classé en grande
majorité en zone naturelle.

d) La protection des éléments paysagers et du patrimoine bati

Est identifiée au titre des éléments du paysage a préserver (Article L151-23 du CU),
la mare située au sud du bourg au lieu-dit « le Potager ». Le réglement du PLU
garantit la protection de cet élément du paysage en interdisant son comblement.

- Deux batiments présentant un intérét patrimonial mais connaissant une
dégradation sont classés en emplacement réservé afin que la collectivité puisse les
acquerir :
e Une ancienne entrée de cave, rue des Palais (emplacement réservé n°5)
e Un ancien atelier de menuiserie (emplacement réservé n°2)

5-1-3-8 SUPERFICIE ET CAPACITE D'ACCUEIL DES ZONES DU PLU
Les 472 hectares du territoire communal se répartissent comme suit :

Tableau des surfaces

Dénomination Surfaces (ha)

Zones urbaines

UA 11,37
uB 14,3
Total zones urbaines 25,67

Zones a urbaniser

2AU 0,7

Total zones a urbaniser 0,7

Zones agricoles
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A 255,16
Ap 18,65
Total zones agricoles 273,81

Zones naturelles

N 169,3

Ne 0,19

Nj 2,33

Total zones naturelles 171,82
Surface totale 472 hectares
EBC 101

Capacité d'accueil théorique :

Surface disponible en densification 1.45 ha soit 25 logements
Surface disponible en extension 1.25 ha soit 20 logements
Total 2.70 hectares soit 45 logements

Au total, 45 logements possibles.
Sur ces 45 logements :

-20 d'entre eux permettront le maintien du nombre d’habitants, compte tenu du
desserrement des ménages

25 logements permettront I'accueil d'environ 60 habitants, portant a 665 la
population de Montceaux (+9.74 %).

Croissance démographique induite sur la commune

Année Population Croissance totale Croissance

annuelle
2014 606 +9.74 % +0.58 %
2030 665

5-1-3-3 TRADUCTION DANS LES OAP

Des principes d'aménagement et de desserte ont été définis pour la zone 2AU afin
d'assurer une intégration harmonieuse des constructions nouvelles dans
I'environnement bati et paysager et de préserver la biodiversité.

Ces orientations concernent :
Les accés :

* La desserte sera basée sur la trame viaire actuelle : |la rue des Palais au
nord et la rue de la Briqueterie au sud ; une liaison centrale permettra de
rejoindre ces deux accés. La localisation de la zone 2AU, en cceur de bourg

e —
Désignation du tribunal administratif de Melun : E20 000009/77 Page 20



Commune de Montceaux-Les-Meaux — Rapport d’enquéte publique

facilitera son raccordement ultérieur aux différents réseaux : eau,
assainissement, électricité

Les aménagements paysagers et les surfaces non impermeéabilisés :

* Des espaces non imperméabilisés sont maintenus : parkings végétalisés,
jardins de fagades, espaces verts, liaison écologique avec les jardins de
centre bourg ;

* Des cheminements piétons sont matérialisés pour faciliter les circulations
vers le centre-bourg

5-1-3-10 TRADUCTION DE CES ORIENTATIONS DANS LE DOCUMENT ECRIT
(REGLEMENT DU PLU) ET MOTIFS DES LIMITATIONS ADMINISTRATIVES A
L'UTILISATION DU SOL

Le reglement traduit les orientations du PADD et des OAP

La particularité de ce réglement est gu'il ne fixe aucune prescription sur la zone 2AU.
Le réglement de cette zone fera I'objet d'une autre enquéte publique a la fin d'un
processus de définition au sein de la municipalité.

5-1-3-11 COMPATIBILITE AVEC LES AUTRES PLANS ET PROGRAMMES

Les orientations générales du SDRIF sont respectées notamment les orientations
suivantes:

"Relier et structurer"” décliné dans le PLU

par un renforcement des dispositions réglementaires concernant les normes
de voiries et de stationnement

la définition des objectifs de développement en adéquation avec les capacités
des réseaux

"Polariser er équilibrer" décliné dans le PLU par
la densification des zones baties

I'ouverture dans les zones urbanisées de nouvelles zones nécessaires pour
offrir une mixité de logements et répondre a la demande

le maintien des équipements publics et les développer en fonction de la
croissance de la population

le respect des 5% d'extension autorisés par le SDRIF
"Préserver et valoriser" décliné dans le PLU par

le classement des espaces boisés en EBC

la préservation des zones humides

le classement de la majorités des terres cultivées en zone agricole

l'identification de lisiéres boisées le long des massifs

La création d'un ilot de biodiversité au sein de la zone batie du bourg
Compatibilité avec le SDAGE

N —
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Le PLU prévoit le raccordement des constructions au réseau d'assainissement et
I'évacuation des EP a la parcelle.. De pius le réglement impose de préserver un
minimum de surface de la propriété en espace non imperméabilisé:10% en zone UA
et 30% en UB

Les zones humides sont protéegées
PGRI et PDUIF

La commune n'est soumise a aucun PGRI

Le PLU a identifié les zones a urbaniser et renforcer les dispositions réglementaires
sur les normes de voiries et de stationnement . IL a prévu des cheminements piétons
dans les OAP.

5-1-4 IMPACT DU PLU
Impact socio économique

Le PLU ne modifie pas la superficie liée a I'agriculture. |l n'y a pas de changement
pour la circulation agricole

En revanche le PLU a crée un secteur AP ou toutes les constructions nouvelles sont
interdites

Impact sur le paysage

Liste des éléments préservant le paysage:
La ZNIEFF de type 2 Forét domaniale de Montceaux en zone naturelle N
le classement des Bois en EBC
la protection des zones humides

la réglementions pour les constructions neuves ( hauteur, aménagements
paysagers..

le maintien d'une partie des parcelles en espaces non imperméabilises
la création d'un secteur jardin NJ

Le paysage urbain

Le réglement a été adapté pour chaque zone urbanisée

Impact sur le milieu naturel

Une liste de travaux sont interdits dans les zones humides

5-1-5 LES INDICATEURS POUR L'EVALUATION DU PLU
Cette partie détaille les indicateurs sur les différents themes suivants:

population

permis de construire
foncier

habitat
Equipements
Environnement
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Ces indicateurs, méme s'ils sont classiques, sont intéressants pour la population
pour suivre I'évolution du PLU. lIs sont présentés une fois par an.

5-2 AVIS DE LA MRAE

La MRAe considére, dans sa décision N°77-056-2018 inclus dans le dossier soumis
a enquéte, que le projet de modification du PLU par déclaration de la commune de
Montceaux les Meaux n'est pas soumise a évaluation environnementale et n'est pas
susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé
humaine.

5-3 PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE PADD
Les principales orientations, au nombre de 7, ont été détaillées dans le paragraphe

Le document fait le point de la consommation d'espace et de lutte contre I'étalement
urbain.

Occupation des sols

Selon la cartographie de I'occupation du sol réalisée par I'lAU-IdF en 2012, avec une
prédominance des terres agricoles et des espaces boisés (prés de 88%), la
commune de Montceaux Les Meaux présente un caractére rural affirmé.

Eau
0% Espaces
artificialisés
12%
Foréts et
Espaces Milieux
agricoles naturels
61% 27%

Mode d'Occupation des Sols (2012)

Les espaces artificialisés représentent 12 % du territoire dans lesquels on distingue :
- les secteurs urbains construits qui représentent une surface de 54,23 hectares soit
8, 7% du territoire communal

Evolution récente

Selon I'lAU-IdF, entre 2008 et 2012, I'artificialisation des sols n’a pas évolué depuis
2008.

Objectif dans le cadre du PLU
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Les objectifs de développement définis dans le Plan Local d'Urbanisme par la
commune de Montceaux Les Meaux contribuent a favoriser la densification de la
zone urbaine actuelle en urbanisant les dents creuses et en développant un secteur
en extension au cceur du village. Ce développement sera limité aux stricts besoins
de la commune en matiére d'accueil de nouveaux habitants afin de limiter les
impacts sur les consommations de terres agricoles ou les milieux naturels.

A I'horizon du PLU (2030), la ponction sur les terres agricoles et naturelles ne
dépassera pas 1,20 ha soit un peu plus de 0,2 % de la surface communale.

Avis du commissaire enquéteur: il est dommage que les données datent de 2012. Il
est a noter la stabilité des surfaces consacrées a l'agriculture conformément aux
engagements de la commune.

5-4 ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
Ce document précise les grandes lignes de 'aménagement de la zone 2AU qui est a
urbaniser a vocation principale d'habitat (habitat individuel et logements collectifs)

Les principes d'aménagement sont

« des espaces non imperméabilisés maintenus ( jardin espaces verts parking

« des plantations sont matérialisées en limite de zone tampon entre la zone
2AU et les habitation situées rue du Palais et rue de la Briqueterie

« un cheminement piéton en accompagnement de la voie interne pour faciliter
les déplacements doux

D'autres dispositions d'ordre environnemental sont préconisées
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5-5 REGLEMENT
Les dispositions générales précisent les la définition des différentes zones pour
eclairer le lecteur

La zone UA qui correspond au centre ancien de Montceaux.

L_________________________________]
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La zone UB qui correspond a un tissu urbain moins dense que le centre ancien,
implanté en ordre discontinu ou groupé. Cette zone comporte principalement des
constructions a vocation d’habitat.

LES ZONES A URBANISER Article R*151-20 : Les zones a urbaniser sont dites «
zones AU ». Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre
ouverts a l'urbanisation.

LES ZONES AGRICOLES : Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre
classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles
(Article R.151-22 du code de I'urbanisme). La zone agricole comporte le secteur Ap a
protéger de I'urbanisation nouvelle pour des raisons paysagéres.

LES ZONES DE RICHESSES NATURELLES A PROTEGER : Les zones naturelles
et forestiéres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

« Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ; % Soit
de I'existence d'une exploitation forestiére ;

« Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
« Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

+ Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des
crues (Article R.151-24 du code de I'urbanisme).

La zone naturelle comporte : |

Le secteur Ne - STECAL - secteur de la zone naturelle réservé aux
équipements publics

Le secteur - STECAL -Nj ou les abris de jardin sont autorisés
Les plans de zonage comportent des représentations graphiques :

e Les Espaces Boisés Classés a conserver ou a créer, classés en application
de I'Article L.113-1 du Code de I'Urbanisme et repérés par un quadrillage de
lignes verticales et horizontales

e Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts repérés par des hachures croisées
perpendiculaires et un numéro d'ordre

Le tableau ci-dessous donne la liste des réserves publiques figurant au P.L.U. avec
les indications suivantes :
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o |'affectation future des terrains.
« La collectivité bénéficiaire devant acquérir les terrains.
e Lasurface.

N°® Objet Bénéficiaire Surface
1 Protection du Commune de 100 m2
batiment existant, Montceaux-lés-
présentant un Meaux
intérét patrimonial
2 Jardins partagés Commune de 9 700m2
Montceaux-lés-
Meaux
3 Bassin de rétention | Commune de 2990 m2
Montceaux-lés-
Meaux
4 Voie d’'accés -5m Commune de 340 m2
d'emprise Montceaux-les-
Meaux
5 Protection du Commune de 30 m2
batiment existant, Montceaux-lés-
présentant un Meaux
intérét patrimonial

= Les chemins de randonnées inscrits au Plan Départemental d'ltinéraires de
Promenades et de Randonnées

= Les chemins protégés

= Les secteurs soumis a Orientation d’Aménagement et de Programmation

= Les éléments de paysage identifiés en application de I'Article L151-23 du code
de I'urbanisme. Les prescriptions figurent dans le réglement :

. o Mares

. o Les zones humides

= Les lisieres de forét a protéger qui s'appliquent en bordure des massifs boisés
de plus de 100 ha.

Les autres titres du réglement détaillent les régles de construction pour chaque zone, de
fagon classique. Seule la zone 2AU n'est pas détaillée puisqu'elle doit faire I'objet
d'une future enquéte publique, dés que sa consistance en aura été décidee par la
municipalité.

PLAN DE ZONAGE

Les plans de zonage annexés sont trés complets et lisibles

4-2-A plan de zonage au 1/5000 ensemble du territoire communal
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4-2-B Plan de zonage au 1/2000 zones baties
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5-6 SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

. Le document a été élaboré dans le cadre du portée a connaissance de toutes les
entités susceptibles de bénéficier de servitude le tableau récapitulatif des servitude
est le suivant

Tableau récapitulatif des Servitudes effectives sur le territoire communal
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Les principales servitudes concernent :

I'aqueduc de la DHUIS et son périmétre de protection

La ligne électrique 400kV Chambry Mery de RTE

Les lignes hertziennes, les voies de communication téléphonique et
leur protection des sites de réception

La protection des monuments historiques

La protection des bois classés

La carte 5-2-A au 1/5000 détaille les servitudes.
5-7 ANNEXES SANITAIRES

5-7-1 ALIMENTATION EN EAU

L'alimentation en eau potable est gérée par le Syndicat intercommunal a vocation
multiple (SIVOM) de la région de Boutigny qui regroupe les communes de Boutigny,
Fublaines, Montceaux-les-Meaux, Saint-Fiacre, Saint-Jean-les-deux-Jumeaux,
Signy-Signets et Villemareuil.

L’alimentation d’eau provient de Saint-Jean-les-Deux-Jumeaux. L'eau est puisée
dans les alluvions de la Marne & 10 m du sol. Le forage est équipé de pompes et

e —
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d'un poste de stérilisation. L'eau distribuée en 2016 a satisfait aux exigences
réglementaires pour 'ensemble des paramétres mesurés : tous les habitants peuvent
la consommer. D'aprés la municipalité, la pression est un peu faible dans la
commune du fait que le captage est trés bas par rapport au village.

5-7-2 ASSAINISSEMENT
L'assainissement est collectif a « 95 % ». Il est géré par la SAUR. Le village est relié
a sa propre station d'épuration située sur la parcelle 310 en limite de Trilport.

D’aprés la municipalité, elle est un peu vieillissante et demande des travaux de
normalisation et de réfection. Un regroupement avec deux autres communes
(Fublaines et Trilport) est envisagé pour la création d'une nouvelle station.

Sa capacité actuelle est entre 600 et 700 équivalents par habitants. Cette
capacité serait actuellement insuffisante par rapport a la population actuelle (610
habitants) et ne permet pas une forte évolution.

95 % du territoire communal est en assainissement collectif. lls ne restent que 3
enclaves en assainissement individuel : route de Lizy (autour de la ferme), rue de la
Fourciére avant le carrefour avec la rue des Palais et de Montebise et rue de St Jean
a I'extrémité du territoire |a ou restent de nombreux jardins pouvant étre densifiés. Le
Zonage d'assainissement du Schéma Directeur d'Assainissement a été approuvé par
délibération du Conseil Municipal en date du 26 mars 2007.

5-7-3 BRUIT
La commune subit le bruit de la RD 603 ( arrété préfectoral du 19 mai 1999, de
catégorie 2).

La largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de par et d'autre de la voie est
de 250 m

Dans ces secteurs la construction, I'extension ou la transformation des constructions
a usage d'habitation etc... doivent répondre aux normes d'isolation phonique.

D'autre thémes sont évoqués comme les déchets, le gonflement des argiles, les
carriéres, les poteaux d'incendies sans présenter de problémes particuliers.

documents graphiques

Plan du réseau d'eau potable 6-2-A au 1/2000
Plan du réseau d'assainissement 6-2-B au 1/2000
Plan des nuisances sonores 6-2-C au 1/2000

5-8 PIECES COMPLEMENTAIRES
PORTER A CONNAISSANCE
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Ce document recueille les obligations a respecter lors de I'élaboration d'une révision
de PLU.

RESUME NON TECHNIQUE DU PLU
ce document est le résumé en quelques pages des principes adoptés par le PLU.
AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

La commune a consulté 16 PPA

PPA consultés date Avis Points importants

CDPENAF 26-12-2019 | Favorable | Insertion des
circulations agricoles

Préfecture de Seine et Marne 30-01-2020 | Favorable | Dossier conforme au
SDRIF

ARS agence régionale de santé | 04-12-2019 | Favorable

Chambre des métiers et 3-12-2019

artisanat

Centre Régional de la Propriéte | 17-12-2019
de la Propriété forestiére

Ministére de la culture 23-12-2019

Commune de Fublaines 19-12-2019 | Favorable

GRT gaz 5-12-2019

INOQ 12-12-2019 | Favorable

RTE 28-11-2019 Déclassement d'une
partie d'un EBC

Val d'Europe agglomération 19-12-2019 | Favorable | Servitude de
I'aqueduc de la Dhuis

Région Tle de France 13-01-2020 | Favorable

CCI Seine et Marne 13-01-2020

Ville de Trilport 22-01-2020 | Favorable

Agricultures et territoires 20-01-2020 Insertion des
circulations agricoles

Département de Seine et Marne | 01-2020 Favorable | Rectification sur les

sous corridors écologiques

réserve Erreur entre le plan
page 42 du rapport
de présentation et le
plan 4-2-B

5-9 PIECES ADMINISTRATIVES
Extrait du registre des délibérations du conseil municipal en date du 29-11-2016

Extrait du registre des délibérations du conseil municipal en date du 16-02-2018

Extrait du registre des délibérations du conseil municipal en date du 02-10-2019,
approuvant le projet de révision du PLU
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5-10 BILAN DE LA CONCERTATION
Comme la Iégislation le demande la commune a organisé une concertation préalable
avec la population au sujet de la révision du PLU.

Une réunion publique a été organisée le 25-09-2019.

Lors de cette réunion, les objectifs poursuivis dans le cadre de la procédure de
révision du PLU ont été expliqués aux habitants présents, environ une quinzaine de
personnes.

Au cours de cette présentation des compléments d'information ont été donnés sur :
» La définition des différentes zones et secteurs inscrits sur le plan de zonage,
e Les articles réglementaires.
¢ Les modifications apportées au PLU.

¢ Les raisons du classement en zone N des terrains situés au lieudit « la
Fourciére »

» Le classement en EBC de certains parcs. Certains boisements ayant été
détruits suite a la tempéte de 1999 ne seront plus classés en EBC.

Enfin, suite a I'évocation d'un projet communal autour d'un pavillon dans le parc du
chateau (secteur Ne) certains regrettent que des constructions aient eu lieu dans le
parc de maniére iliégale.

Les élus signalent que la justice a été saisie et que face a une premiére décision, ils
ont décidé de faire appel.

Synthese des demandes inscrites sur le registre tenu a disposition du public et des
courriers regus.

Plusieurs observations ont été inscrites sur le registre de concertation. Ces
observations sont regroupées par thématique dans le tableau ci-apres :

Requéte Réponse

M. Oustalet demande le déclassement d’'une partie | Avis favorable de la commune
des EBC situés rue du chateau

M Blanche demande le classement de ses terrains | Cette question sera étudiée
en zone U aprés l'enquéte publique

5-11 COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le dossier de révision du PLU est dans I'ensemble précis et circonstancié. Les
fondements législatifs et réglementaires sont pris en compte.
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L'articulation SDRIF/PADD/OAP/ PLU est réalisé correctement, comme le confirme
la préfecture de Seine et Marne.

Des adaptations mineures seront nécessaires a la suite des observations des PPA.

L'ensemble des documents permet a la population de déterminer clairement les
conséquences personnelles et collectives de la révision du PLU.

La commune a concerté avec la population avant I'approbation en conseil municipal
du projet de revision PLU soumis a enquéte publique.

6-ANALYSE DES OBSERVATIONS
-6-1-OBSERVATIONS DU PUBLIC

6-1 1 DECOMPTE DES OBSERVATIONS

Le registre papier a regu 11 observation,1 courrier et 1 a I'adresse mail dédiée
Soit un total de 14 observations.

Observations Favorables Défavorables Non exprimées
totales
14 3 9 2

Les themes abordés sont au nombre de 3

e Le plan de zonage et le réglement
¢ les problemes d'assainissement
e Le projet de zone 2AU (zone a aménager)

La répartition est la suivante:

Plan de zonage 9

Assainissement 4

Zone 2AU 6

6-1-2 THEME PLAN DE ZONAGE-REPONSES DE LA MAIRIE

Le changement de destination de certaines parcelles initialement classées en zone
UA ou UB pour étre classées en zone N font réagir de nombreux propriétaires qui
sont clairement opposés a ce projet.

Il s'agit de M COGNIET, M BLANCHE, M. et Mme LAURENT, M et Mme JEAN, M et

Mme NICOL, M PETE.

Dans un certain nombre de cas la mairie a accordé au titre de I'ancien PLU des
permis de construire ou d'aménager sur les zones nouvellement proposées en zone
N. La mairie devra se positionner sur ce point. En effet, des maisons viennent d’étre
construites sur des parcelles qui sont appelées a étre classées en N dans le cadre

de cette revision.
e —
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A contrario, M DURIEUX s'oppose au reclassement du terrain de M COGNIET en
Zone UA. |l est donc favorable au classement en zone N car conforme au SDRIF.

Mme LEFOL, quant a elle, demande que la Zone UA prés de la rue du chéateau soit
classée en zone N, et que le réglement du site Patrimoniale remarquable soit
appliqué et controlé.

Les réponses de la mairie sont en rouge.

Théme plan de zonage : La mairie réexaminera le plan de zonage afin de le mettre
en concordance avec les autorisations d'urbanisme accordées au titre du PLU 2013
pendant la période de révision.

La mairie réaffirme son engagement sur le respect du réglement du Site Patrimonial
Remarquable.

Avis du commissaire enquéteur. Il est dommage de ne pas avoir tenu compte des
autorisations passées au titre de I'ancien PLU. Néanmoins la décision de la mairie
me parait adéquate.

6-1-3 THEME ASSAINISSEMENT/ REPONSES DE LA MAIRIE
De nombreux propriétaires se plaignent des inondations fréquentes en cas de fortes
pluies.

Il s'agit des propriétaires de la rue des PALAIS: M. Lionel PECHEUX et M Claude
CIELICKI, M. LIENARD, M SAMPEDRANO

Cette faiblesse est identifiée par la commune dans son diagnostic et doit faire I'objet
d'un projet de renforcement.

M. MOLET (mail 1) Président du SMAAEP Crécy-la-Chapelle, Boutigny et
environs, demande qu'un emplacement réservé soit identifié pour créer une
station de traitement des eaux pluviales sur la parcelle B510A.

Réponses de la mairie en rouge

Théme assainissement : la compétence GEPU (Gestion des Eaux Pluviales
Urbaines), étant assurée dorénavant par la CAPM (Communauté d'Agglomération du
pays de Meaux) la mairie a déja fait remonter ses besoins concernant le
renforcement du réseau d'eaux pluviales, les premiers travaux d'aménagement sont
prévus en 2022 et concernent en priorité la rue de la Fourciére située en amont de la
rue des Palais.

Avis du commissaire enquéteur: La mairie connaissait déja cette faiblesse identifiée
dans le diagnostic. Le travaux de renforcement sont planifiés pour 2022

6-1-4 THEME PROJET DE ZONE A URBANISER 2AU REPONSES DE LA MAIRIE
Le reglement ne donne aucune indication sur le projet de la zone. L'OAP présente
seulement un schéma de principe avec les voies d'acces.

La mairie est en train de le définir. Les habitants désirent étre tenus au courant de
e —
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ce projet car ils s'inquietent des conséquences dues a l'augmentation de la
population, notamment pour |'assainissement sous-dimensionné. (EP EU)

Les personnes suivantes sont particulierement concernées :

Lionel PECHEUX et M Claude CIELICKI, M LIENARD Gérard, Mme LEFOL, M.
SAMPEDRANO.

M. PECHEUX est le voisin direct de la zone 2AU et s'interroge aussi sur le projet de
construction dans le corps de ferme jouxtant cette zone.

Théme projet de zone a urbaniser 2AU : Concernant la zone 2AU, il n'y a pas de
projet valide a ce jour. Cette zone est classée « Zone a Urbaniser ». Tout projet
d'urbanisation de cette zone nécessitera une future modification du PLU avant
validation. Le document intitulé « Orientations et d’Aménagement et de
Programmation » (OAP) annexé au futur PLU précise les grandes lignes directrices
de 'aménagement de la zone 2AU. Le préalable a toute construction en zone 2AU
sera bien entendu la mise en adéquation des réseaux eaux usées et eaux pluviales.

Avis du commissaire enquéteur: La définition du projet 2AU fera I'objet d'une autre
enquéte publique dans le cadre d'une modification du PLU.

6-2- AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES PPA ET REPONSES DE
LA MAIRIE

Le tableau synthétique suivant résume la position des PPA. Les réponses de la
mairie sont en rouge/

PPA consultés | date Avis Points importants Réponse
CDPENAF 26-12- | Favorable | Insertion des circulations
2019 agricoles
Eaux usées la station /

des EU est obsoléte
Traitement des EP a
faire apparaitre

Préfecture de 30-01- | Favorable | Dossier conforme au /

Seine et Marne 2020 SDRIF

ARS agence 04-12- | Favorable | Pas de sol pollué

régionale de 2019 /

santé

Chambre des 3-12-

métiers et 2019 /

artisanat

Centre Régional | 17-12- Demande de classer les | Cette

de la Propriété 2019 bois en zone N sauf demande sera

forestiere boisement ponctuel a prise en
justifier compte.

Suppression d'une zone
humide eu sein de la

. _________________________________________________________________________________________________________________J
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forét sous PSG

Ministere de la 23-12- Diverses préconisations | Le reglement
culture 2019 en zone UA (SPR) sur du SPR est
e Les chassis déja appliqué
e La couverture sur la
e Le ravalement commune.
e Les menuiseries
e Les clétures
Commune de 19-12- | Favorable /
Fublaines 2019
GRT gaz 5-12- /
2019
INOQ 12-12- | Favorable /
2019
RTE 28-11- Déclassement d'une Cette
2019 partie d'un EBC demande sera
prise en
compte.
Val d'Europe 19-12- | Favorable | Servitude de I'aqueduc
agglomération 2019 de la Dhuis pour sa /
protection sanitaire
Région le de 13-01- | Favorable /
France 2020
CClI Seine et 13-01- Mentionner une ZAE au | ZAE
Marne 2020 hameau des Ambroises | supprimée,
et en préciser les aucune activité
activités économiques sur cette zone.
Ville de Trilport 22-01- | Favorable /
2020
Agricultures et 20-01- | Favorable | Insertion des circulations | Cette
territoires 2020 sous agricoles demande sera
réserves | Retrait de la zone AP et | prise en
le classement de compte.
I'ensemble des parcelles
en zone A
Retrait de la trame zone
humide
Possibilités de
changements de
destinations des
constructions en zone A
Département de | 01- Favorable | Rectification sur les Cette
Seine et Marne | 2020 sous corridors écologiques demande sera
réserve Erreur entre le plan page | prise en
42 du rapport de compte.

présentation et le plan 4-
2-B
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6-3 OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR ET REPONSES DE LA
MAIRIE
Les réponses de la mairie sont en rouge.

Comment la commune envisage-t-elle I'élaboration de la définition de la zone 2AU ?

La commune n'étant pas propriétaire de la zone 2AU, la définition précise du devenir
de la zone 2AU sera réalisée conjointement avec un éventuel acheteur et/ou
promoteur. En tout état, elle nécessitera une modification du PLU.

Les problémes liés a l'assainissement (EP EU) semblent limiter les possibilités
d'extension de la commune. Comment la commune envisage-t-elle la planification
des différentes opérations sans mettre en difficulté les habitants (inondations...) ?

La compétence GEPU, ayant été transférée a la communauté d'agglomération du
Pays de Meaux, la planification des différentes opérations nécessaires se fera
conjointement avec les services techniques intercommunaux.

La liste des emplacements réservés doit-elle étre étendue a l'implantation d'une
STEP dans la commune ?

Si nécessaire, une demande d'emplacement réservé pour l'implantation d'une STEP
dans la commune fera I'objet d'une modification ultérieure du PLU.

6-4 AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.
La mairie a répondu a chaque remarque de la population (voir annexe 3 et 4)

Les réponses de la mairie tiennent compte des engagements pris antérieurement
dans certaines parcelles avec des permis de construire ou d'aménager dans des
zones prévues dans le cadre de ce PLU en zone N. Cela ne met pas en péril le
projet de la mairie et sa volonté de décliner son PADD dans la commune.

La mairie consciente de sa faiblesse en matiere d'assainissement va entamer une
étude pour améliorer la situation. Les travaux sont planifiés pour 2022.

Enfin la mairie s'est engagée, a soumettre le projet de la zone a aménager 2AU a la
population, et prévoir une modification du PLU a la suite, avec enquéte publique.

Toutes ces réponses me paraissent cohérentes, concrétes et concourant a
l'information de la population sur I'évolution de la commune.

Par ailleurs, la mairie semble déterminée a faire respecter le reglement du site
patrimonial remarquable autour du chateau.

7-CONCLUSION GENERALE

L'enquéte publique relative a la révision du PLU organisée du 25/10 au 27/11/2021
s'est déroulée dans de bonnes conditions sans incident conformément a la
procédure en vigueur. Le public a pu s'exprimer, et formuler des observations.
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La participation de la population a été assez importante. 14 observations ont été
formulées.

Le maitre d'ouvrage a apporté des réponses aux différentes observations formulées
par le public, les PPA et le commissaire enquéteur. Les réponses sont en rapport
avec le dossier de modification de PLU.
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Annexe 1

“Village .. |
Caractere
.\(mhnn»lj;'\km A“

Viug 11 anoes n Hssen

Certificat de publicité

Révision du PLU

Le Mare de Monicesux-Lés-Meaux, cerilis que ke lavis denquéte publique sur je proet de
rétvision du Plan Local dUrbanisme (PLU) 2 1a commune de Mordceaux-Las-Meaux |

A fait Fobjet d'un affichage

- Dans les quatra pannasux d affichage public dans la commune (affiche format A2 sur fond
jaune) depus ke vendreds 8 Octabre 2021

= Sur le sile Internat da la commune dapuis % 9 Octotye 2021

- Sur lappication Panneau Pockel depuis le 9 Octobrs 2021

- Sur la page tacabook de ta maire depuls l@ 9 Octobre 2021

- Sur deux supports journaux (La Marne et Le Parisien 77 en date du & Octobre 2021

«  Daux publications som prévus sur les mémes supparts journalistiques en date du 25
Octobra 2021 pour le Parisien 77 et en date du 27 Octotve 2021 powr 1a Mame)

A Montceeny-Les-Maaux
Lo, 25 Octobye 202t

Lo Maire.
Mchel BELIN

ey

|
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annexe 2

Procés verbal de communication des observations écrites ou orales recueillies
dans le registre d'enquite et dans le registre dématérialisé dans le cadre de la
révision du PLU de la commune de MONTCEAUX LES MEAUX

Réferances

Code de Turvanisme Atices L153.21, Artcle L153-43, Antile R 153-8

Dosser n* EZ0000000077 du Tribunal sdministrass de Melun

SAméte Muniops! ne 1472021 pr lenquéde publique sur I8 projet da révison du PLU de
Manicesux 168 Meaux

-AViS TRNGUANS pubigque

Monsisur le Maire de MONTCEAUX LES MEALUX

L'enquéte publique relative & la modification du PLU de MONTCEAUX LES MEAUX
s'est tlerminéa le 27/11/2021 sans incident notable.

Les cbearvations notées sur e registre papier ou I'adresse coumel ont été
nombreusas et ont conceméss les problémes liés a:

-Le plan de zonage et surtout la mise en zone N des termains qui étalent classés en
zone UA

- La création d'une zone & wbaniser 2AU en centre Bourg
' - Les probiémes d'assainissement qui condulsent & des inondations récurrentes

Je vous demande dont de m'adresser, dans les quinze jours, vos observations
éventuelles en réponss au regard de calles que j& vous communique an pice jointe

Veuillez agréer, Messieurs, Mesdames , lexpression de mes sentiments distingués.
Rermis et comments en mairie de MONTCEAUX LES MEAUX e 2 (2] TJ

L3 maine, Le commissake enquéteur

—de—

|
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Annexe 3 Réponses de la mairie au PV de synthese

Proces Verbal de synthése des observations de I'enquéte publique
relative & la révision du PLU de la commune de MONTCEAUX LES
MEAUX,

L‘snuhpwlqwu‘odmdumodobmwnnmmbrem1 dans les locaux de fa
maire

LlemmdMnlnobiocﬁhlmmn

prégarvor
lummwsumsmméwm
les paysages et le cadre de vie
m-pmm:mmmadum
enmbmmmenmmn
mmummmmmmmmﬂmﬂmm
les déplacements doux

Déveioppar
-mmmmmmmemmvm«nmw
#mhmmmmmmmaapmmammapmu
en centre boury
th@md’mm-pﬂyum

Le cdassier d’enquite publique est consiitué de |
Un registre d'enquite pubtlique.
L'arrété de Monsieur s Maire de Montcesux I6s Meauy et 'avis denquéte
Le dossier d'enquéts publigue comprenant
Bilan de ka concartation
Dossier de présentation avac la décision de 3 Mission Régianals
dautorith environnementale
PADD

QAP
lemlaﬂamdmhwahmﬂumm
rermarguable

Serviludes d'utiité publique
Annexes sanitaires {eau potatie, assainissement, défense incendia, déchets )
Fidces complémentaires
Porter 4 connaissance
Avis des personnes publiques assocides (PPA)
. Résumé non technique
Pléces administratives
Désvération du 29-11-2016
Délibération du 16.02-2018
Délibération du 02-10-2018
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1-Observations du public

1-1 Décompte des observations
ummmmar@wisoummmon 4 radresse mail dédide

Soit un total de 14 observations.
Observations Favorables Défavorables Non expriméeas I
s |

14 E o |2 J
Les thémes abordés sont au nombre de 3

« Le plan de zonage et le réglement
« s problémes d'assalnissement
. Lopm‘pldanU(zomemWr)

La répartition est ka sulvante:
[_I;nndemoe 9 J
| Assainissement (4 |
}z«-zw e |

1.2 théme pian de zonage
LachwlumwmdemmmiiMMcnm
UA ou UB pour étre classées en zone N font réagir de nombreux propriétaires qui
sont clairement opposés A ce projet

Il s'agit de M COGNIET, M BLANCHE. M. et Mme LAURENT, M et Mme JEAN, M ot
Mme NICOL, M PETE

Mmmmbmdombmm-muémﬂmatmnﬂum
mhdamwd'mmwmmmmuuwmm-nm
N_La mairis devra se positionner sur ce point En effet, des maisons viennent d'étre
wnw\ﬂuwdummelhqulwnumtmmﬂNamhm
de cotte révision

A contrario, M DURIEUX s'oppose au raciassamant du terrain de M COGNIET en
Zone UA,_ || est donc tavorable au classement en zone N car conforme au SDRIF.

Ml\oLEFOLqu-ntelle.duan\nlaZomUApmaehmducmuwwl
mmmN.ambmmdumPamﬂmniwremmmw
appliqué et controé

1.3 Thame assainissement
Domﬁmxmdﬂabunphhnumhmdﬂmwmmmd-bm
pluies.
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lls‘lgidespmpntlafreodahmdasPN.AI& M. Lionel PECHEUX et M Claude
CIELICKI, M. LIENARD, M SAMPEDRANO

Cdn'&bmmmwlammmdemdlmudouﬁ-rw
d'un projet de renforcement,
M. MOLET (mal 1) Président du SMAAEP Crécy-la-Chapells, Boutigny et
anvirons, demande quun emplacement réservé soft Identifié pour créer une
lbﬁondoMmanwaumpluvum sur fa parcelie B510A
1-4 théme projet de zone § urbaniser ZAU
umﬂmmmmhﬂbﬂmwbmmbm. L'OAP présente
uulummmsdﬁmdopdneblmhsvomd'am
ummwmm«h“ﬁnﬁ,Latubhnudtmumunusnucomntde
aproje(cnrlsa‘lnmmmuoméqmouduuéhmmdoh
Ppopulation, mmmruuhwwammu(epsw
Les personnes suivantes sont particulidremant concemeées -
Lionel PECHEUX et M Claude CIELICK]. M LIENARD Gérard, Mme LEFOL, M.
SAMPEDRANGC.

M. PECHEUXodbvo&dndimctdthmuuat'hmmlmlemu
Wummncumdebmnioummm.
2- Avis des Personnes Publiques Associées PPA
uhhb.uswmﬁq:eouiVManpoemondesPPA

Mn ons
Eaux usées ta station des £U est
obsolate

Traltement des £P & faire apparsitre
Prifecture de Seing o1 30-01-2020 | Favorable | Dossier conforme au SORIF
Mame

ARS agence régionale de | 04-12.2019 Favorable | Pas de sol poltué
santé

26-12-2019

Chambre des métiers et 3122018
artisanat
Cantre Régional do la 17-12-2019 Demande de classer les bols en w0ne
Propriété forestiore N sauf boisement panctuel & Justifies
Suppression d'une zone humide ey
il - sein de la forét sous PSG
Ministere do fa culture | 23- 12-2019 Diverses préconisations en zone UA

(SPR} sur

*  Los chilssis

*  Lacouverture

*  Leravalement
| *  Lles menuiserias J

Désignation du tribunal administratif de Melun : E20 000009/77

Page 44



Commune de Montceaux-Leés-Meaux — Rapport d’enquéte publique

e Lesclotures
Commune de Fublaines | 19-12-2019 Faverable
| GRY gaz 5.12-2018 =]
INCQ 12-12-2015 | Favorable
RTE 28-11.2019 Déclassement d'une sartie d'un EBC
Val d'Europe 19-12-2019 | Favorable | Servitude de I'ag duc de la Dhuis
agglomération pour sa protection sanitaire
n e de France 13-01-2020 | Favorable |
CCt Seine ot Mame 13-01-2020 Mentionner une ZAE au hameau des
Ambroises 81 en préciser les activités
fconomiques
| Ville de Trilpost 22-03-2020 | Favorable
Agricultures et 70-01-2020 | Favorable | Insartion das circulations agricoles
torritoires sous Retrait de la zone AP et fe
réserves | classemont de ensemble des
parcelles en zone A
Retralt de La trame zone humide
Possitilités de changements de
destinations des constructions en
one A
Département de Seine | 01-2020 Favorable | Rectification sur les corridors
et Mame sous écologiques
réserve Erreur entre e plan page 42 du
rapport de présentation et le plan 4-
2-B

3 observations du commissaire enquéteur.
wmummmmrwuummonunmuu ?

mmmonnme)mbmmmmm
dmahmmcmummwcmumm
duMMunsmﬂoaﬁMIumm (Inondations...) ?

Lammmmmaummmncmarmmm
STEP dans la commune ?
4- Réponses do la Mairie sur tous les points soulevés.

4-1 Les observations du public

: La mairie réexaminera be plan de zonage afin de ke mettre en
concordance avec les autorisations d'urbanisme sccordies au titre du PLU 2013 pendant la
période de révision.
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L2 maitie réaffirme son engagement sur le respect du réglement du Site Patrimonial
Remarquable.

i Concernant la zone 24U, W n'y 3 pas de projet valige
& ce jour. Cette zone st classén « Zona 3 Urbaniser », Tout projet d'urbanksation de catte
20ne nécessitera une future modificstion dy PLU avant validation. Le document Intitulé
« Orlentations ot d'Ameénagemaent et de Programmation v {OAP} annexé au futur PLU précise
les grandes lignes directrices dp I'aménagement de Ia zone 24U, Le préalable 3 toute
construction cnmuumbienommduhmisemadmmondummwuan
eaux pluviales.

42 Les observations des PPA

1) BT o e

agricoles
Eaux usées la station des /
EU st obsoldte
Traltement des £P  faire
dob b = .
Préfecture de 30-01- | Favorable | Dossler conforme au SDRIF
Seina et Mame | 2020 /
AAS agence 04-12- | Favorable | Pas de s pollug
| régionale de santé | 2019 /
Chambre des 3-12- =
matiers et 2019 /
| Artisanat
Centre Réglonal da | 17-12- Demande de classer lgs Cette demande
la Propeidté 2019 bois en zone N sauf Sera prise en
forestivre boisement ponctuel & compte.
|ustifier
Suppression d'une zone
fumide eu sein de la forés
| sous PSG _j
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Ministere de fa 2312- | Diverses peéconisations en Le reglemant du
culture 2019 zone UA [SPR] sur SPR est déja
| o Leschissls appliqué sur la
| * lacouverture commune.
| * Leravalement
* Les monuiserios
« Las cldtures
Commune de 16-12- | Favorable /
Fublaines 2019
GRT gar 512 /
2013
INOQL 12-12- | Favorable /
2019
RTE 28-11- Dédiassernent d'une partie | Cette demande
2018 d'un EBC sora prise en
- I compte.
Val d'Europe 19-12- | Favorable | Servitude de V'agueduc de
agglomération 2019 fa Dhuls pour sa protection /
sanitaire
Réglon Tie de 13-01- | Favorable /
France 2020
CCl Selna et Marne | 13-01- Mentionner una ZAE au ZAE supptimée,
2020 hamesy das Ambroises eT | aucund activitd
en préciser las activités SUr cette Jone.
- économiques
Ville de Trilport 22-01- | Favorable
2020 /
Agricultures et 20.01- | Favorable | insertion des drculations | Cette demande
temitoires 2020 sous agricoles sera prise en
reserves Retrait delazone AP etle | compte,
classemant de I'onsemblo
des paccelies en 2one A
Retrait de la rame zone
humide
Possibilivés de
changements de
dostinations des
constructions en zona A
Départemant de 01-2020 | Favorable | Rectification sur les Cette domande
Sekne et Marne sous corridors écologiques serh prise an
réserve Erreur entre je plan page | compte.
42 du rapport de
l_ l présentation et le plan 4-2-
8
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3 observations du commissaire enquéteur.

Connmnﬂammmmenmnm-oﬂermwaumdetadéﬁnﬂmdehzonQZAU?

La commune n'étant Pas propriétaire de ia zone 2AU. la définition précise du davenir
de la zone 2AU sera réalisée wﬂolnbmlmmmmm
promoteur. En tout état. elle nécassitera une modification du PLU.

usomwmsmuammmmuspswummmmmm
d'extension de le commune. Cmnrhwnvnmmvisage-&ebbbphnmﬁan
dosmmsopémmsmmmnmdmmhmmmwmw} ?

La compétence GEPU, ayant été transférée A la communauteé d'agglomération du
Pays de Meaux, la planification des différentes Opérations nécessaires se fera
conjaintement avac fes services lechniques intercommunaux

LeMMWbMM*MM&NﬂMﬂmM
STEP dans la commune ?

Sl nécessaire, une demande d'emplacement réservé pour |'implantation d'une STEP
dans la commune fera I'objet d'une modification ultdrisure du PLU.

4-3 observations du Commissaire Engquiteur

Annexe 4 Réponses de la mairie aux observations de la population.
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ENQUETE SUR LA REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE MONTCEAUX LES MEAUX

Grille de dépouillement des observations recuelllies, selon les thémes retenus, relative au projet de révision du PLU de
MONTCEAUX LES MEAUX
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publique

nquéte

NI Lo thsdmas reterus figusen! 80 abacisee of ks cbasrvitions, o

951!!3:38!!2!!!2852?5—Eufi!ti!ﬁll
Indrassant (enquese oAvaloppées dans 'observation, le courrier oU B conmed

Je suis proprdisine d'une maison P Nt Gaux parcedes(
relbrancies au cadastre sous le N 274887, 267 et 1158) Lo terrain
bénafica dun Rcces direct ks rue de LIZY par lrtermadiaie ce I3 parcelle
_Juﬂgililg—&?cg_ln‘i.'r:g
o 167 {en partie) sort siuées an zone UA construciible. Par ailewrs les

rhasgey doay et d'dleciicits parmenent lalimentation du tmain. Le projel de
PLU rend inconstnucstis lee parcelles N Ja salicite donc le maintien en 2ane
UA constnuctible les parcelies fa de
construre 2 logements conformément au permis daménager donné par B

Ls situatian & o8 teTain et conforme aux onéntations du PADD Gul ves @

et M Des trawax d amelioraton du resesy pluvial
Nous sommes domicikés 24-26 nua du PALAIS el nous constatons Q.L-oi!!au?.nsn‘mg!—cit_

i-sioliisgnﬁ gggnrias
géndrent des inondaticns fréquantes dans les haditations Suile 3 o& constat,

on e comprand pas pourgual I est prévy de nouvelles conatructions qul vont

2022 afin damaioner a sthuabon existants & 6a
des queiques constnuctions nouveles prévues
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apport

. -

Aménagement of de Programmatian » (OAP)
annexé su fulur PLU précse jes grandes lignes
dreciricss de 'asménagemant da 13 zone 2AL.

W Francis BLANCHE SCI DASS Deux permis 0o consBUre ayant Sié aliribues

Ma parcella 1137 & 1138 contigde 2 ma popte est pageés en nen | dsas cetie zone conformament su plen de

CONFNCEbIG BIOCE QuUe NOUS ks svans acquit en terain 3 DAl e qul pard de | zorage du PLU de 2013, 8 commission

ia valowr 3 notre bien, Je demande donc que ces parceles rapassent en | wrtansme  réexaminers e zorege  de

consruchbies. lensemble des parcolles shade dans oafle
zone début 2022 avant Cfapprobation du
Nouvesy PL

M Dominique OUSTALET Is capitainerie Powr 3 zone 2AU, Vol (éponse A fobessvation

Ja blen nolé qua e plan de zonage de ma propriete ne préseals pas | 12

dospece boisé perpendiculsire & 13 rue du chateau N a &té déplaced par

rappont & fancien PLU _ Pias de réglement pour | 2on0 2 AU

M LIENARD Gérard Pour & rone 2AU, voir réponse & l'observation

27 rue du Palsis n‘a

A 8 lechure des documments que (3 CONSUBAS BUI & Al de ts commune, (sl

romargqué que s zone 24U nouvellomant crdée étal pes déSre aucune | Le prdalabie @ toute construction &n zore 2ALI

rogie n'étent défine Le commssare anquitour e Indiqué gue cette zooe | sera blan eMandy 18 mise en sdéguation des

farat fobiet une evolition uliérisurs o PLU apeds dhuce of 0808l 8L 880 tu | rbseaux saux Uss Bt 63! pluvigles.

consed municipal

L'autre point que j@ souléye concermne los rescaux d'assarissement saux

usées of saux pluvisies. En alfe dans la configuration actualia st compts Wnu

de faugmentation oes phénoménes de plules violsntes ol do toute dvidence

s& poursunront & Favenk das Inondations louchent certaines naes du vilsge &t

& particulier s rue des palais Je souhgibe done gufune reflexion préalable &

Fexiension des constructions SOk concute.

t.ugm;g-s Vor répanse observation

Dans le nouveau PLU, lee parcsies 881, 26 son| ahudes en zon

non constructible, afn de respecter b schéma dreclaur de fa Mgion i da

France (SORIF) “Polartsar al équilbrer” (préssrver et valorser)

Le projet da PLU a5t compatibie avec les ordentations du SORIE

Je solicte le maintien da ces parcelies 81, 267, en zane N conformément gu

nouvesu PLU 7 Présarver las espaces vens * A ce live i doivent fars Tobfet

d'une protection”

Letire e Mme @ sous.préféte de Meaux 4 M. ie mare de Montcoaux es

X &N dube du 30 2020,

Henn C T, e § iacre 77470 Montoeaux les Meaux Vair répanse observation n*1

Aprés avoir pris connaissarice des dispasitions du projet de révisian
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du PLU de b communz, je porte & votre connaissance les

Tout d'nbord, fe nose le souhait de ko collectivité de conserver un
développement maitrisé s les anndes & veair, permestant de conserver ke
carnctére spleifigue de notre village.

Par willeurs, je comstate que ke projet de révision du PLU & un impact dinect
sur mx propedeé § _:&nlﬂ.a:r E-.. !a:.»w!lzﬁauga_
effet, @ cette ad e B0 U N vEste terrmin.

Cé terrain comprend plusicurs paecelles réferencies mu cadastre scus les
nuendros 267,271,885 et 1158,

1l béméficic, par allieurs, d'un nccés direet (largeur de b voie 3.50m) A o
e de Lizy par Uintecnédialee de b parcelle 1158

Conformément aux dispositions du PLU ) en viguour, les

parcelies 267 (en partie), 881 et | 158 sont situées en Zooe LA danc en
zone constructible.

Ces parcelles posvent également Ei:nﬁ._ EE&E.::;R.E
oan public, aimsi qu sux ¢l ¢ vl de 1

Lt commume m’a dédivrd e 9 décembre 2019 un Certificst 4*Urbanisme
c_.&...!.st.al.._.!::e.!vn!. 5 d' Aménager nocordé le 14

2020, en la création, sur les parcedles 267 (en partic),
u!a.:uu.u un Jotisseonent de 2 lots (1 de 1000 m2 ot e douxitmg de
630 m2) & usage d habitation.
.E—Mvﬂ.lwﬁ.%g_ ‘objet, & ce jour, ¢"wn recours introduit par un
Le projes de révision du PLL, &n cours, remet en goestion le caracténs
constructible de cus pareolles puisgque feur classification passerait de la
Zowme UA & 1y Zooe N non constructible.

Cette modification comstitue powr moi un préjodice mportant dans la
mesure ou la vente de ces 2 lots m est nécessaine pour réhabilises ma
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#'ores et déji, 'objet d im compromiy de vente par uh noquéreur intéressé
Daas cos conditions, je sollicite, par In présente, be mmintien, duns e
peoet de révision dus PLU, du ~ ible des parcelies 267 (en

partic) 881 e | 158 (2one UA),

1l est A noter que ke @ 1ible de cen parcell isdhit aux
objestifs du Projet d" Aménagement et de Développemeit Durable adopté
par la commune, dans Ly mesure o il vise (cf page 10) « Le maintien des
possibilités &"wrhamistion e de densification des tWwrrains desservis par les

e inscrits dns fervelope arbaine (deats crenses) »
«Les de développement de |'urbanisation sou prévilégiés dany ln
continnité dos zones diji bities & savoir s coer de Monteeaun fes Mesi,

et & proximisé du bl existant répondant i cela nux objectifs ot & la
cartogruphie da SDRIF, # (of puge 1)

Le permis ¢ nimdoager qui m's éé dé resp précistment les
objestifs du PADD adopté per ls commune,

Je vous remercie iner ma requite en espérant une suise 1

Pl eximuie eaduston! peemetiant de focaliser mon trmin < photo sdeienne.
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Cette aoffire esl  actucliement en  COUrS
dinstruction sy Tribunal Adminstratf de Malin

Mongeur ik Commissare Enquatewr,

Jintaraens pouwr Monseur vaingﬂ.ossﬂ‘!oﬂgg
la commure d& MONTCEAUXLESMEAUX, dune maison d'habialion avec

Monsisur DURIEUX est le voisin immédiat des parceiles cadasites section B

|numaros 881, 267 et 1153, quil sont i proprigté de Monsieur Hanr COGNIET

Ces parceles sont situdes en zone UA el &0 zone No du Plan Local
rbssrerne (PLU) an viguaur approuveé fenriar

Mais & n'.n-g{-nﬂa:i igtneaot muncipal de
MONTCEAUX-LES-MEAUX & 2 otctobre 2010 ef soumis & anquite publgue
05 classe en zone N.
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(1) Les « donts creyses »

Quedie et ks defnmon une « dent criuse » 7

Le decumnent graphique en page 133, dont je jors une copie & &
présonte. fill apperaite en jaune las « pamaties Abres e densifoation »
JE!RJ‘D%S.!Q&QH_.!
identifibes sur le document graph ue par uno Mache mugs, ne sonl
nombre des « parcedos Wvrs an deraification » e
—bv«ersa.?:g!s Développement Durable (PADD),

sur loquel Monsisur COGNIET voudrall fondsr &a demande, prévoll au
CONiraire, des « nientafions contamant (B (Ndection dks sepaces natarels af

aun evironnenend natural intdressent qu il convien! de prisenver s el que « fe

WAIagE N FESAnOY e bicciversitd qul viandys répontre aux Srobdmatiques
de « Naturs & Vil » el do convors soolagigues. On paut ici panar o un
réSeal 08 DAICs abords Vs aux dameurss NStongues de (o commung ansi

Quay paro dv chafesy of des aspaces publics. L8 biodiersdd y est grands en

Je vous ranvoie agalement & l'avis de fESm du 30 janvier 2020
(Awis s Personnes Publques Associées)

La Sous-Préfet de Meaux ecrt

(Ziempaces bolses of les expaces nalurein
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Salon W SORIF | | S8gA Oas Massfs (orestiers publics ou prves. des
Dolsemants isolés ol des grands domalmes bosés. y COMPIS IBs coupes
forestidres, les cariies s que les parcsties 4 Dolser Quant aux espaces
& caractére naturel, s regroupent notal 1 les pel
calccoles, Jes landes, ks pabitres, tourbidres, 20088 humices fs sont
réperitriés Sy SORIF do 2013 dans 8 catégone un ded wespaces
baséss e « sspeces natwels’ A o8 Wre, s conent fare fobje dune
protecion

En l'espé w da M jos-Mesux  componts  plusiours
aniids bosées & Tousst st au sud alors que ie nard du lerrtore ast concemé
par la fordt domanisle de Montceaux, massf de plus de 100 ha Ces
basaments onl yocation 3 8ire préservés. Dans fensamble, i1 sont protégés
par leur classament en zone natwrelle (N) aves un réglement adapié et une
trame espaces boses dlassés (EBC) De plus, la lisiées du mass# boisé de
100 ha est bien raporss sur le document graphiqua & fexception de |a points

3 .
seoond ndeay par rappont 8 s vakie avstante » (compie-rendu o= la
commission urbanisme du 17 jullist 2013 du 22 judlet 2013 joint)
2)  Linccés sux parcelles
Au soutien de som avis défavorsbie du 17 juilet 2079, B
|commission surbansmes avart relenu Qua |
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) Ladessarte par ies réseaux

Les parcelles ne sont pas dessendes per les réseaux - o8y
potable, Slecyickd, sssairissemont - qui 59 TOUVeNt fas de Lizy. 2 38 matres
donc desdtes parcelies

L peoyet an lolissemant rasisat axpressément. s agssant i
kisssy EUv, qua. «L'absence de réseau au droit de
l'opération ne permet pas le raccordemant des 2 lots
qui seront traités par une instaliation
d'@sssinissement non collectif de maniére autonoma &
I3 parcallie o

Au W de e dldments, ln cassement des parcalies de Monsiour
COGNIET an zona raturelle N doit étre manisru

Je vous mmaenie danhexer oxs cbservations au Regebe
danquite pubicue.

s vous pfe (agreer. Monsiew @ Commissake Encuélew,

'expression da ma resp

=

< extrit du projet de pian de zonape.

+  document graphique en pags 133 du rapport de présentation,
+ pnso de vue sdvdenns Géoportal,

+  compiesendu de 8 cammission wbanisme du 17 pillet 2018
du 22 juliat 2018,
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X X| [MPETE32 rue do ia Fourciére parceile 428427428 Deoux permis de construire ayant o Sinbuss
Ces parcelies staiant constructities et ne dolvant plus e devent Pour quede | dens cette zone conformemant au plan de
faison 7 De plus les teraing & droke et & gauche sont constructbies pour 1 sur ZONEQR du PLU de 2013, I commission
ia lotallé of pour faute sur une partie ce qui fal un décrochernent phndl | urbanisme  (Gexaminers ke zonage e
dtrange fersambie des parcedes située dans cotte
Le PLU devent serar a une homogénédé avec les tarain |6 plan est pudi | zone debut 7022 avant I'spprotation
fverse nouveau PLU

X Mme LEFOL 9 rus du chiteau Concamant & zone 2AL § iy A pas 08 projet
La zane 2 AU7 Qual aménagement 7 et pourgunl fefal on un nouveay PLU | valide & ca jour Celte zone ost classde « Zone:
S35 AVOIr aucune proposition? & Urbanisar » Tout proset o wrtanisation de cetle
La zone UA | ZPPALP) ona necessliers une fubre modifcation dy
Je demande |a respect des calle zone déja martyrisde par une constructicn | PLU avant valdation.
INdustrisile wveo depot on 1ous genres ttage des arbres gés | Lo cocyment  imitule  « Orisntations
|5 construction n'a fakt que difigure cels rane mmarquatle Amenagament el de Programmation » (OAP)
Ja demande donc de reclasser cetle 2one an zone noonsructibie afin que jes annaxé a0 Auur PLU précise fes grandes Sgnos|
Somans sokenl prodégés dans o futwr Bien sl de chague cotd de & fue du directrions de améragement de is zane 2AL1
chiteay. Il faut arréter de consiruire & tout va. Le respect do NATURE gquand
on #at @ BB campagne dewrait encourager |8 Maiie & guler foute entepriss | Aucune  comstructon  Incustielle Ka  Ats
rdfasta Bulcrishe sur catie 2008 LS seils Darmia de
Je sus déprimée per cette absence de ugemant. corslrure accordés cancemen! des Masces
o' habitaton et ont valoees par lanchitecs des
batiments de France
Les amres sbailtus par nécessta fercnt I'abjel
d'une repiartation
Soyez assuré yue nous apporons la plus
grande vighance au nespect du rglement de
ZPPAUP par lansembie des fverams,
XX X W SAMPEDRANO 21 rue du Palais Le préalable & touth CONSIUCEDN en 2ome 2AL
Observation sur i8 zone 24U sera bien enbendy I mise an adéquation des
Au vu du comexle actuel cancermant i rve du Paais, aves les problemes résesux saux usées of Gaux pluvisles.
dinondations que ncus rencontrons en C38 08 grosses pluies (Puvisles et
enux usses)
¥ serait judiclecx da refare les assanissaments os 18 rue ef frouver une viso
giigsg_ggsg%glﬁ
e soucis dans notfe e
13
1 _x_ _ _ _ _x_ Mad o8 M. Molet Franx Ls parcelle BS10 et classe on zoae N Dans

catle  zon,
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Département de la Seine-et-Marne

COMMUNE DE MONTCEAUX LES MEAUX

Enquéte publique préalable a
la révision du Plan Local d'Urbanisme

Avis motivé du commissaire enquéteur
Enquéte publique du 25 octobre au 27 novembre 2021

Commissaire enquéteur Daniel TRICOIRE
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AVIS MOTIVE

Du commissaire enquéteur sur le dossier d'enquéte relative a la révision du PLU de
la commune de MONTCEAUX LES MEAUX.

1- DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Cette enquéte publique s'est déroulée durant 32 jours consécutifs du 25/10 au
27/11/2021.

Le dossier présenté permettait de prendre connaissance du projet. Il comprenait tous
les documents nécessaires a la constitution du dossier en conformité avec les
prescriptions de la législation et de la réglementation notamment le code de
'urbanisme.

L'enquéte a été prescrite par l'arrété AP n°14/2021 du maire de la commune le 23
septembre 2021.

Cet arrété respecte la réglementation ainsi que les mesures de publicité l1égales,
parution dans la presse et affichage. Le certificat d'affichage et les parutions dans la
presse sont conformes a la |égislation en vigueur et la population a été correctement
informee.

Le registre d’enquéte publique, le dossier soumis a enquéte publique ont été mis a la
disposition du public durant toute la durée de I'enquéte a la mairie de MONTCEAUX
LES MEAUX, siege de I'enquéte. Le dossier était également consultable sur le site
internet de la commune.

Un lien internet sur le site permettait d'envoyer un courriel au commissaire enquéteur
et a la mairie.

Le commissaire enquéteur s'est tenu a la disposition du public lors des 3
permanences prévues dans l'arrété d'enquéte. Les permanences ont été organisées
a des jours et horaires différents.

Les documents du dossier mis a la disposition du public sont conformes a la
législation.

La procédure d'enquéte est conforme aux prescriptions législatives et réglementaires
en vigueur ainsi que le déroulement de I'enquéte.

2- EXPRESSION DU PUBLIC

Il est & noter que I'expression du public a été assez importante. Le registre mis a la
disposition du public a la mairie de MONTCEAUX LES MEAUX, comprend de 12
observations et le courriel 1 remarque. Par ailleurs Le commissaire enquéteur a regu
un courrier recommandé via la mairie. |l y a donc 14 observations au total.

Les observations se classent selon 3 thémes principaux.

+ Le plan de zonage et notamment la modification de classement des parcelles
initialement classées en zone UA ou AUB pour les classées en zone N,

e La saturation des réseaux d'assainissement qui conduisent en cas de fortes
pluies a des inondations dans la commune ( rue du palais....),

* Le projet de zone a aménager 2AU qui inquiéte la population car cet apport de
construction pourrait aggraver les problémes d'assainissement (EP,EU)
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La mairie a répondu a chaque observation du public et aux observations du
commissaire enquéteur dans le cadre du procés verbal de synthése des
observations.

3-PERTINENCE DU PROJET COMMUNAL
Présentation du projet et de son intérét général

3-1 CONFORMITE AU SDRIF

Le projet présenté est cohérent avec les documents qui encadrent les révisions de
PLU. La préfecture de Seine et Marne a vérifié cette conformité et a émis un avis
favorable.

3-2 DECLINAISON DANS LE PADD
La commune a décliné les orientations du SDRIF dans son PADD et dans le
reglement du PLU pour les sujets suivants:

- I'habitat ;
- le développement des activités économiques ;
- les transports et les déplacements ;
- les équipements publics et les loisirs ;
- le développement des communications numériques ;
- la protection des espaces naturels et la préservation des continuités
écologiques.-
Les principaux points qui évoluent dans le PADD sont

3-2-1 HABITAT

- La densification des dents creuses dans les zones UA (bati traditionnel)
et UB ( zone pavillonnaire)

- La création d'une zone a aménager 2AU en centre Bourg. Cette zone
n'est pas prescrite dans le reglement et doit faire I'objet d'une nouvelle
modification du PLU (avec enquéte publique)

- La limitation du mitage de I'urbanisation

- Les terrains de certains hameaux excentrés ayant des capacités
d'accueil insuffisantes en raison de lI'assainissement saturé, vont étre
classés en zone Naturelle, avec des contraintes en terme d'extension
possible

3-2-2 DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET COMMERCIAL

Les zones agricoles A qui représentent une activité importante sur la commune sont
protégées.

3-2-3 TRANSPORTS ET LES DEPLACEMENTS

Dans la zone 2AU, une Orientation d'Aménagement et de Programmation a été
réalisée afin de garantir une desserte suffisante et intégrée au réseau viaire existant.
Les sens de circulation ont été ainsi définis afin de garantir la sécurité et la fluidité
des circulations avec notamment la création de I'emplacement réservé n°4.
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3-2-4 LES RESEAUX D'ENERGIE

L'Article 11 du réglement de I'ensemble des zones préconise I'utilisation des
énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des constructions
sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales

3-2-5 DEVELOPPEMENT DES COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Cette compétence étant intercommunale, le PLU inscrit dans le reglement
I'obligation de prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre pour toute
construction nouvelle. Ce réglement permet d'anticiper la mise en place de la fibre
sur le territoire. La zone a urbaniser est implantée dans le bourg, a proximité
immédiate des réseaux de télécommunication existants afin de faciliter le
raccordement des futures constructions

3-2-6 EQUIPEMENTS ET LOISIRS
Un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (Ne) est créé dans le parc du
chateau dans la continuité du pavillon Sully pour créer une salle polyvalente.

Le secteur réservé a 'accueil de jardins fait €galement I'objet d’'un secteur de taille
et de capacité d'accueil limitées (NRJ).

Un emplacement réservé est créé (emplacement réservé n°3) pour réaliser un
bassin de rétention en cas de fortes précipitations au sud du lotissement de la
Fourciére, en bordure de la RD 19.

3-2-7 PROTECTION DES ESPACES NATURELS ET LA PRESERVATION DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES
a) préserver les espaces naturels

Les espaces naturels et paysagers du territoire communal sont préservés par leur
classement en zone naturelle (N).

Sont concernés :

e le boisement principal au Nord de la commune (forét domaniale de
Montceaux, classée en ZNIEFF de type 2)

e le coteau en contrebas des terrasses du chateau au Sud-ouest

e la frange Sud du tissu urbain du village et des propriétés situées le long du
Chemin dit « de Montceaux-lés-Meaux a Fublaines ».

e |'ensemble du Domaine du chateau, soumis aux protections des monuments
historiques,

e |e parc boisé situé au cceur du bourg

e les ensembles de jardins situés a l'arriere des constructions du lotissement
de la Fourciére, du Pré Pavé et de la rue Saint-Fiacre

La zone N est concernée par la servitude de Zone de Protection du Patrimoine
Architectural Urbain et Paysager (Z.P.P.A.U.P.). Afin que les caractéristiques
patrimoniales de ces secteurs soient préservées, le réglement du PLU donne la
priorité aux dispositions inscrites a la ZPPAUP. En I'absence de dispositions prévues
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ala ZPPAUP, le reglement du PLU garantie une bonne insertion des constructions
nouvelles dans le tissu urbain existant.

Les seules constructions que le réglement autorise dans ces zones N sont :
Pour tenir compte des habitations existantes,

e L'aménagement des constructions existantes a usage d'habitation et leur
extension dans la limite de 30 % supplémentaires a la surface de plancher
préexistante a la date de publication du présent PLU ;

e Les annexes et dépendances a condition d'étre situées sur la méme unité
fonciére que la construction principale et d'en étre éloignés d’une distance
maximale de 15 m. Leur surface cumulée ne devra dépasser 50 m?.

* Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou
des services publics,

* Les constructions nécessaires a I'exploitation et a la gestion de la forét,

Il s'agit donc de zones ou la protection en matiére d’'urbanisme est la plus forte. De
plus, afin de garantir leur pérennité et leur vocation boisée, les boisements font
I’objet d’un classement en espace boisé classé.

Enfin, en cohérence avec le SDRIF, les lisieres des massifs boisés de plus de 100
hectares sont préservées inconstructibles sur une largeur de 50 métres. Ces zones
de lisieres sont reportées sur le plan de zonage.

b) Préserver les zones humides

Les zones humides identifiées par le SAGE des deux Morin et les enveloppes
d'alerte de la DRIEE (classes A et B) sont reportées sur le plan de zonage (trame
bleue) et sont classées prioritairement en zones A et N, en cohérence avec
I'occupation des sols.

Afin d'assurer leur préservation, au sein de cette trame bleue sont interdits;

¢ Les travaux, aménagements, occupations et utilisations du sol susceptibles
de compromettre I'existence et la qualité hydraulique et biologique des zones
humides,

Les comblements, affouillements et exhaussements

Les nouveaux drainages, le remblaiement,

Les dépots de toute nature,

La création de plans d'eau artificiels,

La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les
particularités écologiques de la zone.

* L'imperméabilisation des sols.

c) Préserver la ressource en eau

Le PLU participe a la préservation de la ressource en eau en affichant un objectif de
développement en cohérence avec les capacités des réseaux d’alimentation en eau
potable et d'assainissement. L'ensemble des futures constructions étant localisées
sur le bourg, elles seront raccordées a ces réseaux.

Le réglement conditionne les nouvelles constructions a la mise en place d'une
gestion des eaux pluviales a la parcelle avec systéme de rétention avant rejet
éventuel dans le réseau en cas d’impossibilité technique d’infiltration.
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L'aqueduc de la Dhuis, qui traverse le territoire communal est classé en grande
maijorité en zone naturelle.

d) La protection des éléments paysagers et du patrimoine bati

Est identifiée au titre des éléments du paysage a préserver (Article L151-23 du CU),
la mare située au sud du bourg au lieu-dit « le Potager ». Le réglement du PLU
garantit la protection de cet élément du paysage en interdisant son comblement.

- Deux batiments présentant un intérét patrimonial mais connaissant une
dégradation sont classés en emplacement réservé afin que la collectivité puisse les
acquérir :

* Une ancienne entrée de cave, rue des Palais (emplacement réservé n°5)
¢ Un ancien atelier de menuiserie (emplacement réservé n°2)

4-ANALYSE BILANCIELLE : AVANTAGES-INCONVENIENTS

A- AVANTAGES

La commune de Monteaux-les-Meaux a soumis a enquéte publique un projet de
révision de son PLU en se conformant aux orientations du SDRIF.

Elle a réalisé un diagnostic complet de la commune et procédé a une concertation
préalable de la population dont le compte rendu est inclus dans le dossier soumis a
Enquéte Publique.

Les inflexions les plus importantes sont :

e |a création d'une zone a urbaniser dans le centre bourg pour dynamiser le
bourg

* Le classement de certaines zones en Zones naturelles pour limiter le mitage
pavillonnaire

e Le projet de création d'une salle polyvalente

e Le maintien du Site Patrimonial Remarquable autour du chateau.

¢ La limitation de la population & environ 670 habitants a I'horizon 2030.

La consommation d'espace a I'horizon 2030 est de 0,2%, ce qui signifie que les
terrains agricoles et naturels resteront largement prépondérants avec prés de 89%
de la surface de la commune.

Comme le souligne la MRAE, le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences
notables sur I'environnement et sur la santé humaine.

B-INCONVENIENTS

Le classement de parcelles, initialement classées en zones constructibles, dans
I'ancien PLU en zones naturelles a créé des réactions des propriétaires qui se sont
sentis |ésés. En effet des autorisations d'aménager ou des permis de construire
ont été délivrés. Pour certaines parcelles, des constructions sont en cours de
construction. Dans ces conditions, la mairie a pris acte de la situation de fait, et a
reconsidéré sa position pour quelques parcelles. Cela devra se traduire par
une évolution du plan de zonage.

De méme la situation de I'assainissement, identifi€ comme point faible et limitant
l'augmentation de la population, crée des inquiétudes. La mairie a pris conscience de
I'urgence de renforcer son réseau (EP / EU) et devra lors d'une nouvelle modification
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du PLU soumettre les renforcements nécessaires. Dans l'intervalle la mairie devra
rester attentive a toute nouvelle demande de construction.

Enfin la zone 2AU qui n'est pas décrite dans la révision reste un grand point
d'interrogation pour la population. La mairie a expliqué clairement que la réflexion sur
cette zone n'est pas assez avancée. Elle s'est engagée a procéder a une réflexion
dans la commune qui devra déboucher sur une modification du PLU soumise a
enquéte publique.

5- CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVES

Le dossier de révision du PLU de la commune de Monteaux-les-Meaux participe a
une information correcte et compléte du public.

Le projet de révision respecte les orientations du SDRIF qui sont traduites dans le
PADD de la commune selon les 7 orientations principales.

* ['habitat ;

* |e développement des activités économiques ;

e |es transports et les déplacements ;

e les équipements publics et les loisirs ;

¢ le développement des communications numériques ;

* |a protection des espaces naturels et la préservation des continuités

écologiques.-

La commune, ayant identifié ses points de faiblesse, notamment en matiére
d'assainissement, limite sa population a environ 670 habitants a I'horizon 2030.

La commune fait un effort particulier pour renforcer la protection de I'environnement
en classant en zone N, des zones constructibles. Elle a néanmoins pris conscience
au cours de l'enquéte de certaines situations particulieres qui vont la conduire a
reconsidérer sa position.

La MRAE a émis un avis indiquant que cette révision du PLU de Monteaux-les-
Meaux n'est pas soumise a évaluation environnementale car elle n'est pas
susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé
humaine.

Le projet de révision concourent a une clarification des objectifs a long terme de la
commune vis a vis de la population.
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En conclusion
Le dossier d’enquéte relatif a la révision du PLU est conforme a son l'objet.
Le dossier est recevable, complet et conforme a la |égislation.

Le bilan des avantages / inconvénients, les réponses de la mairie conduisent a
formuler I'avis suivant.

J'émets un avis favorable a la révision du PLU de la commune de
Monteaux-lés-Meaux assorti d'aucune réserve.

Fait a Maisons-Alfort le 14 décembre 2021
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